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序章 調査の概要                       

１ 調査の背景 

都内では分譲マンションのストックが140万戸を超え、一般的な居住形態として定

着する一方、建物の老朽化や適切な維持管理がなされていない等の問題が表面化しつ

つあります。 

本市においても、分譲マンションは増加しており、分譲マンションが抱える問題

点・課題等も多様化していると考えられます。分譲マンションは今後も増加していく

と考えられ、その円滑な維持管理及び修繕等の実施は、良好な住宅ストックの形成を

図る上で重要となっています。 

近年の分譲マンションをとりまく社会情勢の変化、大規模修繕や建て替えへの対応

が必要となる分譲マンションの増加や高齢化率の上昇等、分譲マンションの維持管理

に関する実態を調査し、その課題を的確に把握することが必要です。 
 

２ 調査の目的 

本調査は、本市に立地する分譲マンションの建て替え・改修・耐震補強・維持管理

等に対する市の今後の施策を検討するため、分譲マンションの実態や管理組合の運営

状況等を把握し、小金井市住宅マスタープラン策定の基礎資料とすることを目的とし

ています。 

また、把握した分譲マンションの実態については、台帳として整理し、今後の住宅

政策を実施する際の資料として活用していきます。 

 

３ 調査の対象 

調査対象とする分譲マンションは、「マンションの管理の適正化の推進に関する法

律 第二条」で定義された「マンション」に該当する非木造３階以上で、平成22年３

月までに竣工した建物です。 

 
参考参考参考参考：：：：マンションのマンションのマンションのマンションの管理管理管理管理のののの適正化適正化適正化適正化のののの推進推進推進推進にににに関関関関するするするする法律法律法律法律    （（（（平成平成平成平成 12121212 年年年年 12121212 月月月月６６６６法律第法律第法律第法律第 149149149149 号号号号））））    

第二条（定義） 

この法律において、次の各号に掲げる用語の意義は、それぞれ当該各号の定めるところによる。 

一 マンション 次に掲げるものをいう。 

イ 二以上の区分所有者（建物の区分所有等に関する法律 （昭和三十七年法律第六十九号。以下

「区分所有法」という。）第二条第二項 に規定する区分所有者をいう。以下同じ。）が存する建物で

人の居住の用に供する専有部分（区分所有法第二条第三項 に規定する専有部分をいう。以下同

じ。）のあるもの並びにその敷地及び附属施設 

ロ 一団地内の土地又は附属施設（これらに関する権利を含む。）が当該団地内にあるイに掲げる建

物を含む数棟の建物の所有者（専有部分のある建物にあっては、区分所有者）の共有に属する場

合における当該土地及び附属施設 
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４ 調査の内容 

本調査の実施内容を以下に示します。 

 

【【【【第第第第１１１１章章章章】】】】小金井市小金井市小金井市小金井市におけるにおけるにおけるにおける共同共同共同共同住宅住宅住宅住宅等等等等のののの概要概要概要概要    

住民基本台帳、住宅・土地統計調査等の統計資料から、人口・世帯数の推移、住宅

立地の動向を比較し、共同住宅に関する現状を把握しました。 

また、建物概要（竣工年、構造、敷地面積、建築面積、延床面積、地上階数、戸

数）を町別に集計・整理しました。 

 

【【【【第第第第２２２２章章章章】】】】分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンション管理組合管理組合管理組合管理組合アンケートアンケートアンケートアンケート調査調査調査調査のののの結果結果結果結果    

登記簿等の行政データ、民間の分譲マンションデータベースや住宅地図等から本調

査の対象となる非木造３階以上の分譲マンションを抽出し、アンケート調査を実施し

ました。 

調査では、分譲マンション管理組合に対し、アンケート調査票を郵送し、建物の概

要、管理状況、管理組合の運営状況、修繕等の状況、分譲マンションの管理・運営上

の問題点、建て替えを行う上での問題点、市への要望等についての意見を収集しまし

た。 

 

【【【【第第第第３３３３章章章章】】】】分譲分譲分譲分譲マンションにマンションにマンションにマンションに関関関関するするするする特性特性特性特性のののの整理整理整理整理    

アンケート調査から得られた結果をもとに、分譲マンションの特性を抽出しました。 

抽出の方法として、竣工からの経過年数や総戸数別に分譲マンションを区分し、そ

れらの違いによる管理実態を調査し、その特性を把握しました。 

 

【【【【第第第第４４４４章章章章】】】】分譲分譲分譲分譲マンションにマンションにマンションにマンションに関関関関するするするする課題課題課題課題のののの整理整理整理整理    

第２章で整理した調査結果及び第３章で抽出した類型別の特性を踏まえ、今後の分

譲マンションを良好に管理していくにあたっての課題を整理しました。 
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第１章 小金井市における共同住宅等の概要         

１ 小金井市における共同住宅の概要 

１１１１----１１１１    人口人口人口人口・・・・世帯数世帯数世帯数世帯数    
近年の人口・世帯数の推移を見ると、本市の人口・世帯数は共に微増傾向にあり、

世帯当たり人員は微減傾向にあります。 

109,713108,440107,818 111,465110,851109,480 109,452108,949 110,459107,728

53,62053,21152,68352,06351,68551,42450,91150,47649,76249,454

2.082.082.102.112.122.132.142.152.162.18
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出典：住民基本台帳 

 

１１１１----２２２２    共同住宅共同住宅共同住宅共同住宅のののの建建建建てててて方別方別方別方別のののの住宅戸数住宅戸数住宅戸数住宅戸数    
住宅の建て方別の住宅戸数について見ると、一戸建が15,000戸前後で推移して、総

戸数に占める割合が減少する一方、共同住宅は、戸数及び総戸数に占める割合ともに、

一貫して増加する傾向にあります。 

14,360

14,400

15,870

17,080

16,580

21,690

27,210

28,890

30,100

35,420

1,200

1,160

850

640

730
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30

170
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（戸）

一戸建 長屋建 共同住宅 その他

 

出典：住宅・土地統計調査 
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１１１１----３３３３    共同住宅共同住宅共同住宅共同住宅のののの所有関係別所有関係別所有関係別所有関係別のののの住宅戸数住宅戸数住宅戸数住宅戸数    
共同住宅の所有関係別の住宅戸数について見ると、平成５年以降、分譲マンション

は一貫して増加する傾向にあり、平成10～20年の10年間で２倍以上増加しています。 

 

3,100

3,980

6,310

8,310

23,350

23,110

22,340

24,600

0 10,000 20,000 30,000 40,000

平成５年

平成10年

平成15年

平成20年

（戸）

分譲マンション 賃貸マンション

 

出典：住宅・土地統計調査 
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２ 小金井市の分譲マンションの立地特性 

既存の分譲マンションデータや登記簿等から、調査対象となる分譲マンション179

件を抽出し、町別に区分して傾向を把握しました。 

 

（（（（１１１１））））竣工年竣工年竣工年竣工年    

本市全体では、「平成３～12年」の10年間に建設された分譲マンションが35.2％と

最も高い割合を占めており、ついで「昭和56～平成２年」と「平成13～22年」が

22.9％となっています。 

一方、「昭和55年以前」の新耐震基準前に建築された分譲マンションの割合は

19.0％となっています。 

 

                          （単位：件） 

項　目 全体 東町 梶野町 緑町 中町 前原町 本町 桜町 貫井北町 貫井南町

179 7 11 31 19 13 59 9 13 17

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)
5 0 0 0 0 1 1 3 0 0

(2.8%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (7.7%) (1.7%) (33.3%) (0.0%) (0.0%)
29 1 1 4 4 4 11 3 0 1

(16.2%) (14.3%) (9.1%) (12.9%) (21.1%) (30.8%) (18.6%) (33.3%) (0.0%) (5.9%)
41 1 3 11 3 1 13 1 4 4

(22.9%) (14.3%) (27.3%) (35.5%) (15.8%) (7.7%) (22.0%) (11.1%) (30.8%) (23.5%)
63 2 4 11 7 6 19 2 5 7

(35.2%) (28.6%) (36.4%) (35.5%) (36.8%) (46.2%) (32.2%) (22.2%) (38.5%) (41.2%)
41 3 3 5 5 1 15 0 4 5

(22.9%) (42.9%) (27.3%) (16.1%) (26.3%) (7.7%) (25.4%) (0.0%) (30.8%) (29.4%)

全　体

昭和36～45年

昭和46～55年

昭和56～平成２年

平成３～12年

平成13～22年
 

※ここでは昭和55年以前を「新耐震基準前」として集計している 

    

（（（（２２２２））））構造構造構造構造    

本市全体では、「鉄筋コンクリート造」の分譲マンションが75.4％と最も高い割合

を占めており、ついで「鉄骨鉄筋コンクリート造」が18.4％、「鉄骨造」が3.9％とな

っています。 

町別に見ると、前原町と本町では、「鉄骨鉄筋コンクリート造」が３割以上を占め、

他の地区と比較し高い割合となっています。 

 

                          （単位：件） 

項　目 全体 東町 梶野町 緑町 中町 前原町 本町 桜町 貫井北町 貫井南町

179 7 11 31 19 13 59 9 13 17

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)
7 0 1 2 1 0 3 0 0 0

(3.9%) (0.0%) (9.1%) (6.5%) (5.3%) (0.0%) (5.1%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)
135 7 9 25 17 9 32 7 13 16

(75.4%) (100.0%) (81.8%) (80.6%) (89.5%) (69.2%) (54.2%) (77.8%) (100.0%) (94.1%)
33 0 1 3 1 4 22 1 0 1

(18.4%) (0.0%) (9.1%) (9.7%) (5.3%) (30.8%) (37.3%) (11.1%) (0.0%) (5.9%)
2 0 0 0 0 0 2 0 0 0

(1.1%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (3.4%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)
2 0 0 1 0 0 0 1 0 0

(1.1%) (0.0%) (0.0%) (3.2%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (11.1%) (0.0%) (0.0%)

鉄骨造

鉄骨鉄筋コンクリート造

鉄骨鉄筋コンクリート造

一部鉄筋コンクリート造

壁式鉄筋コンクリート造

鉄筋コンクリート造

全　　体
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（（（（３３３３））））規模規模規模規模    

①敷地面積 

本市全体では、「1,000～3,000㎡」の敷地面積の分譲マンションが33.0％と最も高

い割合を占めており、ついで「500～1,000㎡」が31.3％、「500㎡未満」が24.0％とな

っています。 

町別に見ると、梶野町と本町では、「500～1,000㎡」の敷地面積が４割以上を占め、

他の地区と比較し高い割合となっています。 

 

                          （単位：件） 

項　目 全体 東町 梶野町 緑町 中町 前原町 本町 桜町 貫井北町 貫井南町

179 7 11 31 19 13 59 9 13 17

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)
43 2 3 5 6 3 17 2 4 1

(24.0%) (28.6%) (27.3%) (16.1%) (31.6%) (23.1%) (28.8%) (22.2%) (30.8%) (5.9%)
56 2 5 7 4 1 24 3 4 6

(31.3%) (28.6%) (45.5%) (22.6%) (21.1%) (7.7%) (40.7%) (33.3%) (30.8%) (35.3%)
59 3 3 15 6 5 14 2 4 7

(33.0%) (42.9%) (27.3%) (48.4%) (31.6%) (38.5%) (23.7%) (22.2%) (30.8%) (41.2%)
16 0 0 4 2 3 3 1 1 2

(8.9%) (0.0%) (0.0%) (12.9%) (10.5%) (23.1%) (5.1%) (11.1%) (7.7%) (11.8%)
5 0 0 0 1 1 1 1 0 1

(2.8%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (5.3%) (7.7%) (1.7%) (11.1%) (0.0%) (5.9%)

3,000～5,000㎡未満

全　　体

5,000㎡以上

1,000～3,000㎡未満

500㎡未満

500～1,000㎡未満

 

 

②建築面積 

本市全体では、「250～500㎡」の建築面積の分譲マンションが31.8％と最も高い割

合を占めており、ついで「500～1,000㎡」が29.1％、「250㎡未満」が21.2％となって

います。 

町別に見ると、東町では、「500～1,000㎡」の建築面積が４割以上を占め、他の地

区と比較し高い割合となっています。 

 

                          （単位：件） 

項　目 全体 東町 梶野町 緑町 中町 前原町 本町 桜町 貫井北町 貫井南町

179 7 11 31 19 13 59 9 13 17

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)
38 2 2 6 5 3 13 2 4 1

(21.2%) (28.6%) (18.2%) (19.4%) (26.3%) (23.1%) (22.0%) (22.2%) (30.8%) (5.9%)
57 2 6 5 7 2 23 2 3 7

(31.8%) (28.6%) (54.5%) (16.1%) (36.8%) (15.4%) (39.0%) (22.2%) (23.1%) (41.2%)
52 3 3 12 3 4 14 3 5 5

(29.1%) (42.9%) (27.3%) (38.7%) (15.8%) (30.8%) (23.7%) (33.3%) (38.5%) (29.4%)
30 0 0 8 4 4 7 2 1 4

(16.8%) (0.0%) (0.0%) (25.8%) (21.1%) (30.8%) (11.9%) (22.2%) (7.7%) (23.5%)
2 0 0 0 0 0 2 0 0 0

(1.1%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (3.4%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

500～1,000㎡未満

1,000～2,500㎡未満

2,500㎡以上

全　　体

250㎡未満

250～500㎡未満
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③延床面積 

本市全体では、「1,000～2,500㎡」の延床面積の分譲マンションが35.8％と最も高

い割合を占めており、ついで「2,500～5,000㎡」が31.3％、「1,000㎡未満」が20.1％

となっています。 

町別に見ると、緑町と桜町では、「2,500～5,000㎡」の延床面積が４割以上を占め、

他の地区と比較し高い割合となっています。 

 

                          （単位：件） 

項　目 全体 東町 梶野町 緑町 中町 前原町 本町 桜町 貫井北町 貫井南町

179 7 11 31 19 13 59 9 13 17

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)
36 2 4 6 6 2 9 2 4 1

(20.1%) (28.6%) (36.4%) (19.4%) (31.6%) (15.4%) (15.3%) (22.2%) (30.8%) (5.9%)
64 5 6 9 5 3 19 2 6 9

(35.8%) (71.4%) (54.5%) (29.0%) (26.3%) (23.1%) (32.2%) (22.2%) (46.2%) (52.9%)
56 0 1 14 7 4 19 4 3 4

(31.3%) (0.0%) (9.1%) (45.2%) (36.8%) (30.8%) (32.2%) (44.4%) (23.1%) (23.5%)
12 0 0 2 1 2 5 1 0 1

(6.7%) (0.0%) (0.0%) (6.5%) (5.3%) (15.4%) (8.5%) (11.1%) (0.0%) (5.9%)
11 0 0 0 0 2 7 0 0 2

(6.1%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (15.4%) (11.9%) (0.0%) (0.0%) (11.8%)

2,500～5,000㎡未満

全　　体

1,000㎡未満

5,000～7,500㎡未満

7,500㎡以上

1,000～2,500㎡未満

 

 

④地上階数 

本市全体では、「３～５階」の分譲マンションが53.6％と最も高い割合を占めてお

り、ついで「６～10階」が33.5％、「11～15階」が12.3％となっています。 

町別に見ると、中町と桜町では「６～10階」が４割以上を占め、他の地区と比較し

高い割合となっています。 

 

                          （単位：件） 

項　目 全体 東町 梶野町 緑町 中町 前原町 本町 桜町 貫井北町 貫井南町

179 7 11 31 19 13 59 9 13 17

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)
96 5 7 25 9 7 18 5 9 11

(53.6%) (71.4%) (63.6%) (80.6%) (47.4%) (53.8%) (30.5%) (55.6%) (69.2%) (64.7%)
60 2 4 6 10 3 22 4 4 5

(33.5%) (28.6%) (36.4%) (19.4%) (52.6%) (23.1%) (37.3%) (44.4%) (30.8%) (29.4%)
22 0 0 0 0 3 18 0 0 1

(12.3%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (23.1%) (30.5%) (0.0%) (0.0%) (5.9%)
1 0 0 0 0 0 1 0 0 0

(0.6%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (1.7%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

全　体

３～５階

６～10階

11～15階

16階以上
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（（（（４４４４））））戸数戸数戸数戸数    

本市全体では、「20～29戸」の分譲マンションが25.7％と最も高い割合を占めてお

り、ついで「20戸未満」が23.5％、「50～99戸」が17.9％となっています。 

 

                          （単位：件） 

項　目 全体 東町 梶野町 緑町 中町 前原町 本町 桜町 貫井北町 貫井南町

179 7 11 31 19 13 59 9 13 17

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)
42 3 3 8 5 1 11 3 4 4

(23.5%) (42.9%) (27.3%) (25.8%) (26.3%) (7.7%) (18.6%) (33.3%) (30.8%) (23.5%)
46 3 7 5 2 2 16 1 4 6

(25.7%) (42.9%) (63.6%) (16.1%) (10.5%) (15.4%) (27.1%) (11.1%) (30.8%) (35.3%)
27 1 0 6 5 3 11 0 1 0

(15.1%) (14.3%) (0.0%) (19.4%) (26.3%) (23.1%) (18.6%) (0.0%) (7.7%) (0.0%)
22 0 1 6 3 1 3 2 4 2

(12.3%) (0.0%) (9.1%) (19.4%) (15.8%) (7.7%) (5.1%) (22.2%) (30.8%) (11.8%)
32 0 0 5 4 4 12 3 0 4

(17.9%) (0.0%) (0.0%) (16.1%) (21.1%) (30.8%) (20.3%) (33.3%) (0.0%) (23.5%)
10 0 0 1 0 2 6 0 0 1

(5.6%) (0.0%) (0.0%) (3.2%) (0.0%) (15.4%) (10.2%) (0.0%) (0.0%) (5.9%)

30～39戸

40～49戸

50～99戸

100戸以上

全　　体

20戸未満

20～29戸
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第２章 分譲マンション管理組合アンケート調査の結果            

１ アンケート調査の概要 

１１１１----１１１１    調査項目調査項目調査項目調査項目    

アンケート調査の項目は、以下の５項目です。 

①分譲マンションの概要 

②管理組合の概要 

③分譲マンションの管理状況 

④分譲マンションの修繕等の状況 

⑤行政への要望 

 

 

１１１１----２２２２    アンケートアンケートアンケートアンケート調査調査調査調査のののの実施方法実施方法実施方法実施方法    

市内の全ての分譲マンションを対象として、分譲マンション管理組合宛てにアンケ

ート票を郵送しました。 

宛先不明で返送された分譲マンションについては、訪問による直接配布を実施しま

した。 

返送期限までに返送がなかった分譲マンションについては、訪問回収を実施しまし

た。 

①調査対象件数 ：179件 

②配布時期 ：平成22年8月27日（金） 

③返送期限 ：平成22年9月30日（木） 

④訪問回収日 ：平成22年11月18日（木）・19日（金） 

⑤回収結果 

    

    

    

    

    

１１１１----３３３３    集計集計集計集計にににに関関関関するするするする留意事項等留意事項等留意事項等留意事項等    

・ 指定した回答数を超えて回答があった場合は、無効回答として「無回答」扱いで

集計しました。 

・ 条件付きで回答を求める設問に対し、条件に合わない回答があった場合(選択肢

１を選んだ場合のみ回答する設問に対し、選択肢２を選んでいるにも関わらず回答

があった場合等)は、無効回答として「無回答」扱いで集計しました。 

・ 調査結果は、比率を全て百分率（％）で表し、小数点第２位以下を四捨五入して

表示しています。そのため、比率の合計が100.0％となっていない場合があります。 

配布数   (a) 179 件 

回収数   (b) 98 件 

回収率   (b)/(a) 54.7 ％ 

有効回答数 (c) 98 件 

有効回答率 (c)/(a) 54.7 ％ 
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２ アンケート調査結果の概要 

２２２２----１１１１    分譲分譲分譲分譲マンションのマンションのマンションのマンションの概要概要概要概要    

    

（（（（１１１１））））竣工年竣工年竣工年竣工年    （（（（問問問問１１１１（（（（１１１１））））③③③③））））    （N=98）    

回答の寄せられた分譲マンション

の竣工年を見ると「昭和36～45年」

の10年間に建設された分譲マンショ

ンが3.1％、「昭和46～55年」「昭和56

～平成２年」のそれぞれ10年間に建

設された分譲マンションが19.4％、

「平成３～12年」の10年間に建設さ

れた分譲マンションが36.7％、「平成

13～22年」の10年間に建設された分

譲マンションが21.4％となっていま

す。 

    

（（（（２２２２））））構造構造構造構造    （（（（問問問問１１１１（（（（１１１１））））④④④④））））    （N=98）    

回答の寄せられた分譲マンションの

構造の内訳を見ると、「鉄筋コンクリ

ート造」が68.4％と最も高い割合を占

めており、ついで「鉄骨鉄筋コンクリ

ート造」が24.5％となっています。 

他の構造を回答した分譲マンション

は少なく、ほとんどがこれら２つの構

造で占められています。 

 

（（（（３３３３））））規模規模規模規模    （（（（問問問問１１１１（（（（１１１１））））⑤⑤⑤⑤））））    

①敷地面積    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンション

の敷地面積の内訳を見ると、「1,000

～3,000㎡未満」とする分譲マンショ

ンが33.7％で最も高い割合を占めて

おり、ついで「500～1,000㎡未満」

が23.5％、「500㎡未満」が18.4％と

なっています。 

3,000㎡以上の分譲マンションは

「3,000～5,000㎡未満」が12.2％、

「5,000㎡以上」が5.1％となってい

ます。 

0.0

3.1

19.4

19.4

21.4

0.0

36.7

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

昭和35年以前

昭和36～45年

昭和46～55年

昭和56～平成２年

平成３～12年

平成13～22年

無回答

構成比(％)

24.5

68.4

2.0

2.0

1.0

2.0

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

鉄骨鉄筋コンクリート造

鉄筋コンクリート造

壁式鉄筋コンクリート造

鉄骨造

その他

無回答

構成比(％)

18.4

23.5

33.7

12.2

5.1

7.1

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

500㎡未満

500～1,000㎡未満

1,000～3,000㎡未満

3,000～5,000㎡未満

5,000㎡以上

無回答

構成比(％)
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②建築面積    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンション

の建築面積の内訳を見ると、「500～

1,000㎡未満」とする分譲マンショ

ンが29.6％で最も高い割合を占めて

おり、ついで「250～500㎡未満」が

24.5％、「1,000～2,500㎡未満」が

20.4％となっています。 

 

③延床面積    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンション

の延床面積の内訳を見ると、「2,500

～5,000㎡未満」とする分譲マンシ

ョンが35.7％で最も高い割合を占め

ており、ついで「1,000～2,500㎡未

満」が26.5％となっており、これら

２つの回答で全体の60％以上を占め

ています。 

「1,000㎡未満」「5,000～7,500㎡

未満」「7,500㎡以上」とする分譲マ

ンションからは、それぞれ10％前後

の回答が寄せられています。 

 

④専有面積    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンション

の専有面積の内訳を見ると、「1,000

～2,500㎡未満」「2,500～5,000㎡未

満」とする分譲マンションが、それ

ぞれ18.4％で有効回答の内で最も高

い割合を占めており、「1,000㎡未

満」「5,000～7,500㎡未満」「7,500

㎡以上」とする回答はそれぞれ５％

前後となっています。 

なお、寄せられた回答の内で最多

を占めたのは「無回答」の48.0％で

あり、専有面積・共有面積の区分に

ついて回答されなかった分譲マンシ

ョンが多く見られました。 

 

 

11.2

24.5

29.6

20.4

2.0

12.2

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

250㎡未満

250～500㎡未満

500～1,000㎡未満

1,000～2,500㎡未満

2,500㎡以上

無回答

構成比(％)

10.2

26.5

35.7

8.2

11.2

8.2

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

1,000㎡未満

1,000～2,500㎡未満

2,500～5,000㎡未満

5,000～7,500㎡未満

7,500㎡以上

無回答

構成比(％)

6.1

18.4

18.4

5.1

4.1

48.0

0.0 20.0 40.0 60.0

1,000㎡未満

1,000～2,500㎡未満

2,500～5,000㎡未満

5,000～7,500㎡未満

7,500㎡以上

無回答

構成比(％)
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⑤共有面積    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンショ

ンの共有面積の内訳を見ると、

「1,000㎡未満」とする分譲マン

ションが25.5％で有効回答の内で

最も高い割合を占めており、つい

で 「 1,000 ～ 2,500 ㎡ 未 満 」 が

8.2％となっています。 

「2,500～5,000㎡未満」「5,000

～7,500㎡未満」「7,500㎡以上」

とする回答はほとんどありません。 

なお、寄せられた回答の内で最

多を占めたのは「無回答」の

64.3％であり、専有面積・共有面

積の区分について回答されなかっ

た分譲マンションが多く見られま

した。 

 

⑥地上階数    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンショ

ンの地上階数の内訳を見ると、

「５階」とする分譲マンションが

22.4％で最も高い割合を占めてお

り、ついで「10階以上」が19.4％、

「３階」が16.3％、「７階」が

12.2％となっています。 

 

 

 

 

⑦地下階数    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンショ

ンの地下階数の内訳を見ると、

「ない」とする分譲マンションが

36.7％で最も高い割合を占めてお

り、ついで「地下１階」が25.5％、

「地下２階」が2.0％となってい

ます。 

また、「無回答」が35.7％と高

い割合を占めています。 

25.5

8.2

1.0

0.0

1.0

64.3

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

1,000㎡未満

1,000～2,500㎡未満

2,500～5,000㎡未満

5,000～7,500㎡未満

7,500㎡以上

無回答

構成比(％)

16.3

8.2

22.4

7.1

12.2

8.2

2.0

19.4

4.1

0.0 10.0 20.0 30.0

３階

４階

５階

６階

７階

８階

９階

10階以上

無回答

構成比(％)

25.5

2.0

35.7

36.7

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

ない

地下１階

地下２階

無回答

構成比(％)
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（（（（４４４４））））戸数戸数戸数戸数    （（（（問問問問１１１１（（（（１１１１））））⑥⑥⑥⑥））））    

①住宅    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンシ

ョンの住宅戸数の内訳を見ると、

「50～99戸」とする分譲マンシ

ョンが23.5％で最も高い割合を

占めており、ついで「20～29

戸」が21.4％、「20戸未満」が

19.4％となっています。 

 

②店舗・事務所等    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンシ

ョンの店舗・事務所等の戸数の

内訳を見ると、「０戸」とする

分譲マンションが42.9％で最も

高い割合を占めています。 

一方で、店舗・事務所等とし

て利用されている住戸があると

する回答は「１～５戸」が

23.5％、「６～10戸」が3.1％、

「11～15戸」が2.0％、「16戸以

上」が1.0％となっており、合

計すると29.6％の分譲マンショ

ンに店舗・事務所等が存在して

います。 

 

（（（（５５５５））））間取間取間取間取りりりり    （（（（問問問問１１１１（（（（１１１１））））⑦⑦⑦⑦））））    （N=98）    

回答の寄せられた分譲マンシ

ョンの間取りの内訳を見ると、

「2LDK･3DK」とする分譲マンシ

ョンが64.3％で最も高い割合を

占めており、ついで「3LDK・

4DK」が58.2％となっています。 

 

 

 

 

 

 

19.4

21.4

13.3

12.2

23.5

9.2

1.0

0.0 10.0 20.0 30.0

20戸未満

20～29戸

30～39戸

40～49戸

50～99戸

100戸以上

無回答

構成比(％)

42.9

23.5

3.1

2.0

1.0

27.6

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

0戸

1～5戸

6～10戸

11～15戸

16戸以上

無回答

構成比(％)

9.2

16.3

64.3

58.2

14.3

8.2

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

1DK以下

1LDK・2DK

2LDK・3DK

3LDK・4DK

4LDK・5DK以上

無回答

構成比(％)
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（（（（６６６６））））利用状況利用状況利用状況利用状況    （（（（問問問問１１１１（（（（１１１１））））⑧⑧⑧⑧））））    

①賃貸    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンシ

ョンにおける「所有者が他者に

賃貸している戸数」の内訳を見

ると、「１～５戸」とする分譲

マンションが42.9％で最も高い

割合を占めています。 

一方で、「０戸」とする分譲

マンションは15.3％となってお

り、全体の約70％の分譲マンシ

ョンで所有者以外の賃貸居住者

が存在することが分かります。 

 

②空き家 （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンシ

ョンにおける「空き家となって

いる住戸」の内訳を見ると、

「０戸」とする分譲マンション

が60.2％で最も高い割合を占め

ています。 

一方で、空き家が存在すると

いう回答も約20％を占めており、

中には「５戸以上」とする回答

も見られます。 

 

 

    

15.3

42.9

16.3

2.0

3.1

0.0

4.1

16.3

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

0戸

1～5戸

6～10戸

11～15戸

16～20戸

20～25戸

26戸以上

無回答

構成比(％)

60.2

13.3

3.1

2.0

21.4

0.0 20.0 40.0 60.0

0戸

1～2戸

3～4戸

5戸以上

無回答

構成比(％)



 15

２２２２----２２２２    施設施設施設施設・・・・設備設備設備設備のののの概要概要概要概要    

    

（（（（１１１１））））駐車場駐車場駐車場駐車場    （（（（問問問問１１１１（（（（２２２２））））①①①①））））    

①駐車場の有無    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンション

における駐車場の有無の内訳を見る

と、「ある」とする分譲マンション

が71.4％、「ない」とする分譲マン

ションが28.6％となっています。 

 

②駐車場の収容台数 （N=70） 

駐車場を備えている分譲マンショ

ンにおける駐車場の収容台数の内訳

を見ると、「１～９台」とする分譲

マンションが30.0％で最も高い割合

を占めており、ついで「10～19台」

が22.9％、「50台以上」が15.7％と

なっています。 

他に「20～29台」「30～39台」「40

～49台」とする回答はそれぞれ10％

程度となっています。 

    

（（（（２２２２））））駐輪場駐輪場駐輪場駐輪場    （（（（問問問問１１１１（（（（２２２２））））②②②②））））    

①駐輪場の有無    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンション

における駐輪場の有無の内訳を見る

と、「ある」とする分譲マンション

が93.9％、「ない」とする分譲マン

ションが3.1％となっています。 

 

②自転車収容台数    （N=92） 

駐輪場を備えている分譲マンショ

ンにおける自転車収容台数の内訳を

見ると、「10～49台」とする分譲マ

ンションが32.6％で最も高い割合を

占めており、ついで「50～99台」が

23.9％、「100～199台」が10.9％と

なっています。 

他に「１～９台」「200台以上」とする

回答はそれぞれ５％程度となっています。 

71.4

28.6

0.0

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

ある

ない

無回答

構成比(％)

30.0

22.9

10.0

7.1

8.6

15.7

5.7

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

1～9台

10～19台

20～29台

30～39台

40～49台

50台以上

無回答

構成比(％)

3.1

3.1

93.9

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

ある

ない

無回答

構成比(％)

4.3

32.6

23.9

10.9

5.4

22.8

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

1～9台

10～49台

50～99台

100～199台

200台以上

無回答

構成比(％)
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③バイク収容台数    （N=92） 

駐輪場を備えている分譲マンションにおけるバイク収容台数の内訳を見ると、「０

台」とする分譲マンションが53.3％で最も高い割合を占めており、ついで「1～９

台」が39.1％「10～19台」が6.5％となっています。 

53.3

39.1

6.5

0.0

1.1

0.0

0.0 20.0 40.0 60.0

0台

1～9台

10～19台

20～29台

30～39台

無回答

構成比(％)

 

    

（（（（３３３３））））エレベーターエレベーターエレベーターエレベーター    （（（（問問問問１１１１（（（（２２２２））））③③③③））））    

①エレベーターの有無    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンションにおけるエレベーターの有無の内訳を見ると、

「ある」とする分譲マンションが78.6％、「ない」とする分譲マンションが20.4％と

なっています。 

20.4

1.0

78.6

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

ある

ない

無回答

構成比(％)

 

 

②エレベーターの設置基数    （N=77） 

エレベーターを備えている分譲マンションにおける設置基数の内訳を見ると、「１

基」とする分譲マンションが75.3％で最も高い割合を占めており、ついで「２～５

基」が19.5％となっています。 

19.5

0.0

1.3

3.9

75.3

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

1基

2～5基

6～9基

10基以上

無回答

構成比(％)
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（（（（４４４４））））防犯防犯防犯防犯カメラカメラカメラカメラ    （（（（問問問問１１１１（（（（２２２２））））④④④④））））    

①防犯カメラの有無    （N=98） 

回答の寄せられた分譲マンショ

ンにおける防犯カメラの有無の内

訳を見ると、「ある」とする分譲

マンションが57.1％、「ない」と

する分譲マンションが39.8％とな

っています。 

 

②防犯カメラの設置台数（N=56）    

防犯カメラを備えている分譲マ

ンションにおける設置台数の内訳

を見ると、「２～５台」とする分

譲マンションが53.6％で最も高い

割合を占めており、ついで「６～

９台」が17.9％となっています。 

    

    

（（（（５５５５））））そのそのそのその他設備他設備他設備他設備    （（（（問問問問１１１１（（（（２２２２））））⑤⑤⑤⑤））））    （N=98） 

その他設備として設置率が高い

のは「ごみ集積場」（93.9％）「掲

示板」（92.9％）「管理事務室」

（80.6％）であり、これらの設備

は80％を超える分譲マンションで

設置されています。 

ついで「オートロックシステ

ム」（61.2％）「宅配ロッカー」

（40.8％）「集会室」(21.4％)と

なっています。 

ま た 、「 防 災 備 蓄 倉 庫 」

（ 12.2 ％ ）「 敷 地 内 公 園 」

（ 6.1 ％ ）「 キ ッ ズ ル ー ム 等 」

（3.1％）といった回答も見られ

ており、多様な設備を有する分譲

マンションが存在する事がわかり

ます。 

 

 

 

回　　　　　答 回答数

理事長室 1

物置 1

自治会用物置２棟 1

倉庫 1

  備品倉庫電気機械室生協宅配物集積場 1

  食堂、健康相談室大浴室、看護師室洗濯室、トイレ 1

■その他 

57.1

39.8

3.1

0.0 20.0 40.0 60.0

ある

ない

無回答

構成比(％)

8.9

53.6

17.9

8.9

10.7

0.0 20.0 40.0 60.0

1台

2～5台

6～9台

10台以上

無回答

構成比(％)

80.6

61.2

40.8

21.4

12.2

6.1

3.1

6.1

0.0

92.9

93.9

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

ごみ集積場

掲示板

管理事務室

オートロックシステム

宅配ロッカー

集会室

防災備蓄倉庫

敷地内公園

キッズルーム等

その他

無回答

構成比(％)
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（（（（６６６６））））バリアフリーのバリアフリーのバリアフリーのバリアフリーの状況状況状況状況    （（（（問問問問１１１１（（（（２２２２））））⑥⑥⑥⑥））））    （N=98）    

回答の寄せられた分譲マンショ

ンにおけるバリアフリーの状況を

見ると、「階段の手摺」（44.9％）

「自動ドアの設置」（34.7％）等、

様々な設備があります。 

一方で、バリアフリー設備が全

くない分譲マンションも見られま

す。 

 

 

 

 

 

 

 
■その他 

 
回　　　　　答 回答数

一階廊下出入口、開戸から引き戸へ改良 1

34.7

15.3

11.2

11.2

10.2

1.0

27.6

13.3

44.9

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

階段の手摺

自動ドアの設置

廊下の手摺

階段のスロープ

段差の解消

エレベーター内の手摺

その他

ない

無回答

構成比(％)
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２２２２----３３３３    管理組合管理組合管理組合管理組合のののの概要概要概要概要    

    

（（（（１１１１））））管理組合管理組合管理組合管理組合のののの有無有無有無有無    （（（（問問問問２２２２（（（（１１１１））））））））    （N=98）    

回答の寄せられた分譲マンショ

ンにおける管理組合の結成状況の

内訳を見ると、「ある」とする分

譲マンションが94.9％、「ない」

とする分譲マンションが5.1％と

なっており、ほとんどの分譲マン

ションに管理組合があります。 

 

（（（（２２２２））））管理組合管理組合管理組合管理組合のののの種別種別種別種別    （（（（問問問問２２２２（（（（２２２２））））））））    （N=93）    

回答の寄せられた分譲マンショ

ンにおける管理組合の種別を見る

と、１棟の建物からなる「単棟型

管理組合」とする分譲マンション

が95.7％、複数棟からなる「団地

型管理組合」とする分譲マンショ

ンが4.3％となっており、ほとん

どの管理組合は単棟型管理組合と

なっています。 

 

（（（（３３３３））））管理組合管理組合管理組合管理組合のののの法人格法人格法人格法人格のののの有無有無有無有無    （（（（問問問問２２２２（（（（３３３３））））））））    

①法人格の有無    （N=93） 

回答の寄せられた分譲マンショ

ンにおける管理組合の法人格の有

無の内訳を見ると、「有していな

い」とする分譲マンションが

94.6％、「有している」とする分

譲マンションが3.2％となってお

り、ほとんどの管理組合は法人格

を有していません。 

 

②法人格取得の理由    （N=93） 

管理組合を法人化する理由につ

いて見ると、不動産取得及び登記

のためとする管理組合が２団体、

融資を円滑化するためとする管理

組合が１団体見られました。 

回　　　　　答 回答数 構成比(%)

土地取得のため 1 33.3

土地及び建物の所有のため 1 33.3

融資の円滑化 1 33.3

合　　　計 3 99.9

5.1

0.0

94.9

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

ある

ない

無回答

構成比(％)

4.3

0.0

95.7

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

単棟型管理組合

団地型管理組合

無回答

構成比(％)

3.2

2.2

94.6

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

有している

有していない

無回答

構成比(％)
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（（（（４４４４））））管理組合管理組合管理組合管理組合のののの役員役員役員役員・・・・組合員組合員組合員組合員のののの構成構成構成構成    （（（（問問問問２２２２（（（（４４４４））））））））    

 ①理事長の人数    （N=93） 

管理組合における理事長の人

数は、ほとんどが１名ですが、

中には「０名」（1.1％）とする

管理組合も見られます。 

 

②副理事長の人数    （N=93） 

管理組合における副理事長の

人数の内訳について見ると、

「１名」（79.6％）とする回答

が多いですが、中には「２名」

（6.5％）を置く管理組合や

「０名」（7.5％）の管理組合も

見られます。 

 

③理事の人数    （N=93）    

管理組合における理事の人数

の内訳について見ると、「１～

３名」（52.7％）とする回答が

最も多く、ついで「４～６名」

（31.2％）となっています。 

中には「10名以上」（2.2％）

や「０名」（2.2％）とする管理

組合も見られます。 

 

④監事の人数    （N=93） 

管理組合における監事の人数

の内訳について見ると、「１名」

（79.6％）とする回答が最も多

く、ついで「２名」（9.7％）と

なっています。 

中には「３名」（1.1％）や

「０名」（5.4％）とする管理組

合も見られます。 

 

1.1

0.0

98.9

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

0名

1名

無回答

構成比(％)

7.5

79.6

6.5

6.5

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

0名

1名

2名

無回答

構成比(％)

2.2

52.7

31.2

7.5

2.2

4.3

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

0名

1～3名

4～6名

7～9名

10名以上

無回答

構成比(％)

5.4

79.6

9.7

1.1

4.3

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

0名

1名

2名

3名

無回答

構成比(％)
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⑤組合員数    （N=93） 

管理組合における組合員の人数

の内訳ついて見ると、「10～49人」

（58.1％）とする回答が最も多く、

ついで「50～99人」（22.6％）と

なっています。 

中には「10人未満」「100～199

人」「200人以上」とする管理組合

も見られますが、割合はそれぞれ

10％未満となっています。 

 

⑥店舗・事務所等の法人の組合員数    （N=93） 

店舗・事務所等の法人の組合員

の人数の内訳について見ると、

「０名」（55.9％）とする回答が

最も多く、ついで「１～５名」

（10.8％）となっています。 

他に「６～10名」（1.1％）「11

名以上」（1.1％）とする管理組合

も見られます。 

    

⑦当該住所に居住していない組合員数    （N=93） 

当該住所に居住していない組合

員の人数の内訳について見ると、

「10人未満」（53.8％）とする回

答が最も多く、ついで「０人」

（ 11.8 ％ ）「 10 ～ 20 人 未 満 」

（9.7％）となっています。 

中には「20～30人未満」「30～

40人未満」「40人以上」とする管

理組合も見られますが、割合はそ

れぞれ５％未満となっています。 

 

⑧組合員のおおよその平均年齢    （N=93） 

管理組合における組合員のおお

よその平均年齢の内訳について見

ると、「50歳代」（17.2％）とする

回答が最も多く、ついで「40歳

代 」（ 14.0 ％ ）「 60 歳 以 上 」

（9.7％）となっています。 

5.4

58.1

22.6

7.5

2.2

4.3

0.0 20.0 40.0 60.0

10人未満

10～49人

50～99人

100～199人

200人以上

無回答

構成比(％)

10.8

1.1

1.1

31.2

55.9

0.0 20.0 40.0 60.0

0名

1～5名

6～10名

11名以上

無回答

構成比(％)

11.8

53.8

9.7

2.2

2.2

1.1

19.4

0.0 20.0 40.0 60.0

0名

10人未満

10～20人未満

20～30人未満

30～40人未満

40人以上

無回答

構成比(％)

0.0

14.0

17.2

9.7

59.1

0.0 20.0 40.0 60.0

40歳未満

40歳代

50歳代

60歳以上

無回答

構成比(％)
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（（（（５５５５））））役員役員役員役員のののの選出方法選出方法選出方法選出方法、、、、任期任期任期任期、、、、報酬報酬報酬報酬    （（（（問問問問２２２２（（（（５５５５））））））））    

①選出方法    （N=93） 

管理組合における役員の選出

方法の内訳について見ると、

「輪番制」（79.6％）とする回

答が最も多く、ついで「推薦

制」（15.1％）となっています。 

中には「立候補制」（8.6％）

とする管理組合や「その他」

（5.4％）とする管理組合も見

られます。 

 

 

 

 

 

②役員の任期    （N=93） 

管理組合における役員の任期

の内訳を見ると、「１年」とす

る管理組合が69.9％、「２年」

とする管理組合が28.0％となっ

ています。 

 

③留任等による長期就任の有無    （N=93） 

管理組合における留任等によ

る長期就任の有無の内訳を見る

と、「ない」とする管理組合が

55.9％と最も多く、「ある」と

する管理組合が24.7％、「無回

答」は19.4％となっています。 

 

④役員報酬の有無    （N=93） 

管理組合における役員報酬の

有無の内訳を見ると、「ない」

とする管理組合が87.1％、「あ

る」とする管理組合が10.8％と

なっており、ほとんどの管理組

合は役員報酬がないと回答して

います。 

■その他 

回　　　　　答 回答数

未経験者から抽選 1

経験回数の少ない組合員から抽選 1

立候補を基本、現状は輪番となるよう抽選で選出 1

抽選 1

79.6

8.6

15.1

5.4

6.5

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

輪番制

立候補制

推薦制

その他

無回答

構成比(％)

69.9

28.0

2.2

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

1年

2年

無回答

構成比(％)

24.7

19.4

55.9

0.0 20.0 40.0 60.0

ある

ない

無回答

構成比(％)

10.8

87.1

2.2

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

ある

ない

無回答

構成比(％)
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（（（（６６６６））））専門委員会等専門委員会等専門委員会等専門委員会等のののの有無有無有無有無（（（（問問問問２２２２（（（（６６６６））））））））    （N=93） 

管理組合における専門委員会等の

有無の内訳について見ると、「ない」

（68.8％）とする回答が最も多くな

っており、ついで「大規模修繕」

（20.4％）となっています。 

 

    

 

 

 

 

    ■その他 

回　　　　　答 回答数

ＥＶリニューアル工事 1

植栽部会 1

修繕委員会 1

安全委員会 1

環境委員会 1

福祉委員会 1

必要の都度設置 2

20.4

3.2

5.4

1.1

5.4

68.8

9.7

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

大規模修繕

ペット問題

規約改正

駐車場運営

その他

ない

無回答

構成比(％)
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２２２２----４４４４    管理組合管理組合管理組合管理組合のののの活動状況活動状況活動状況活動状況    

    

（（（（１１１１））））昨年度昨年度昨年度昨年度のののの理事会理事会理事会理事会    （（（（問問問問２２２２（（（（７７７７））））））））    

①開催回数    （N=93） 

管理組合における昨年度の理

事会の開催回数についての内訳

を 見 る と 、「 ４ ～ ６ 回 」

（37.6％）とする回答が最も多

く 、 つ い で 「 １ ～ ３ 回 」

（ 19.4 ％ ） と 「 10 ～ 12 回 」

（18.3％）となっています。 

一方で「０回」（3.2％）とす

る回答も見られます。 

 

②出席状況    （N=93）    

管理組合における昨年度の理

事会における出席状況の内訳に

ついて見ると、「75～100％未

満」（41.9％）とする回答が最

も 多 く 、 つ い で 「 100 ％ 」

（29.0％）となっています。 

「0～25％未満」（1.1％）と

「25～50％未満」（2.2％）がほ

とんど見られず、一方で「無回

答」（12.9％）が10％以上とな

っています。 

    

（（（（２２２２））））昨年度昨年度昨年度昨年度のののの総会総会総会総会（（（（臨時総会臨時総会臨時総会臨時総会をををを含含含含むむむむ））））    （（（（問問問問２２２２（（（（７７７７））））））））    

①開催回数 （N=93）    

管理組合における昨年度の総

会の開催回数は、「１回」が

69.9％となっており、「２回」

は23.7％、「３回」は3.2％とな

っています。 

 

3.2

19.4

7.5

18.3

5.4

8.6

37.6

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

0回

1～3回

4～6回

7～9回

10～12回

13回以上

無回答

構成比(％)

1.1

2.2

12.9

41.9

29.0

12.9

0.0 20.0 40.0 60.0

0～25％未満

25～50％未満

50～75％未満

75～100％未満

100％

無回答

構成比(％)

69.9

23.7

3.2

3.2

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

1回

2回

3回

無回答

構成比(％)
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②出席状況（委任状を除く） （N=93） 

管理組合における昨年度の総会の

出席状況の内訳について見ると、

「25～50％未満」（35.5％）とする

回答が最も多く、ついで「50～75％

未満」（28.0％）となっています。 

「0～25％未満」（11.8％）「75～

100％未満」（15.1％）が10％程度と

なっています。 

    

（（（（３３３３））））専門家専門家専門家専門家のののの活用活用活用活用    （（（（問問問問２２２２（（（（８８８８））））））））    （N=93）    

管理組合において活用した専門家

の内訳について見ると、「ない」

（62.4％）とする回答が最も多くな

っていますが、中には「建築士」

（17.2％）「弁護士」（10.8％）「マ

ンション管理士」（9.7％）等の専門

家の活用も見られます。 

また、「公認会計士」（2.2％）「税

理士」（1.1％）といった回答もあり、

「その他」（2.2％）においては「マ

ンション管理ＮＰＯ」「マンション

再生のためのＮＰＯ」といった専門

家を活用している管理組合もありま

す。 

 

（（（（４４４４））））自治会自治会自治会自治会のののの構成構成構成構成    （（（（問問問問２２２２（（（（９９９９））））））））    （N=93） 

自治会の構成の内訳について見る

と、「自治会等に関与していない」

とする回答が59.1％と最も多く、

「近隣の自治会等に参加」が24.7％、

「マンション独自で自治会を構成」

が9.7％となっています。 

11.8

35.5

28.0

15.1

0.0

9.7

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

0～25％未満

25～50％未満

50～75％未満

75～100％未満

100％

無回答

構成比(％)

9.7

10.8

17.2

2.2

1.1

0.0

2.2

62.4

10.8

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

マンション管理士

弁護士

建築士

公認会計士

税理士

司法書士

その他

ない

無回答

構成比(％)

9.7

24.7

59.1

6.5

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

マンション独自で自治会を構成

近隣の自治会等に参加

自治会等に関与していない

無回答

構成比(％)
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２２２２----５５５５    分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンションのののの管理状況管理状況管理状況管理状況    

    

（（（（１１１１））））管理業務管理業務管理業務管理業務    （（（（問問問問３３３３（（（（１１１１））））））））    

①委託状況    （N=98） 

分譲マンションにおける管理業

務の委託状況については「全ての

業務を委託」（74.5％）とする回

答が多くなっています。 

ついで「一部の業務を委託」

（ 15.3％）「委託していない」

（8.2％）となっています。    

 

②委託内容    （N=15） 

一部の業務を委託している分譲

マンションにおける委託内容の内

訳は「設備管理業務」（93.3％）

とする回答が最も多く、ついで

「清掃業務」（86.7％）となって

います。 

    

    

③管理人    （N=98） 

分譲マンションにおける管理人

は、「通いの管理人」（67.3％）が

最も多くなっており、一方で「い

ない」（20.4％）とする分譲マン

ションもあります。 

また、「住み込みの管理人」

（6.1％）「その他」（5.1％）とす

る分譲マンションもあり、「その

他」においては、「地主」「清掃

員」「日勤・夜勤で24時間管理」

といった回答が見られます。 

 

 

 

 

15.3

8.2

2.0

74.5

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

全ての業務を委託

一部の業務を委託

委託していない

無回答

構成比(％)

53.3

53.3

86.7

0.0

0.0

93.3

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

事務管理業務

管理人業務

清掃業務

設備管理業務

その他

無回答

構成比(％)

6.1

67.3

20.4

5.1

1.0

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

住み込みの管理人

通いの管理人

いない

その他

無回答

構成比(％)
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（（（（２２２２））））管理規約管理規約管理規約管理規約    （（（（問問問問３３３３（（（（２２２２））））））））    

①規約の有無    （N=98） 

分譲マンションにおける管理

規約の有無の内訳について見る

と、「分譲会社の作成した案を

承認」（31.6％）「管理会社が作

成した案を承認」（31.6％）「管

理組合が作成した」（28.6％）

がほぼ同じ割合となっています。 

また、「ない」（2.0％）「わか

らない」（1.0％）とする回答も

見られます。 

 

②規約の内容    （N=98）    

分譲マンションにおける規約

の内容の内訳について見ると、

「標準管理規約に準拠してい

る」（66.3％）とする回答が最

も多く、ついで「わからない」

（20.4％）となっています。 

 

（（（（３３３３））））管理費管理費管理費管理費    （（（（問問問問３３３３（（（（４４４４））））））））    

①管理費の有無    （N=98）    

分譲マンションにおける管理

費の有無の内訳について見ると、

「ある」（98.0％）とする分譲

マンションが大部分を占めてい

ます。 

 

②管理費の決定方法    （N=96） 

分譲マンションにおける管理

費の決定方法の内訳について見

る と 、「 分 譲 会 社 が 設 定 」

（38.8％）と「管理組合が設

定」（35.7％）が高い割合を占

めています。 

 

31.6

31.6

28.6

2.0

1.0

5.1

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

分譲会社の作成した案を承認

管理会社が作成した案を承認

管理組合が作成した

ない

わからない

無回答

構成比(％)

66.3

8.2

20.4

5.1

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

標準管理規約に準拠している

標準管理規約に準拠していない

わからない

無回答

構成比(％)

38.8

11.2

35.7

7.1

7.1

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

分譲会社が設定

管理会社が設定

管理組合が設定

わからない

無回答

構成比(％)

1.0

1.0

98.0

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

ある

ない

無回答

構成比(％)
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③管理費の充足状況    （N=96）    

 分譲マンションにおける管理

費の充足状況の内訳について見る

と、「適正である」（74.0％）が最

も多く、ついで「不足している」

（ 11.5 ％ ）「 余 剰 が あ る 」

（8.3％）となっています。 

 

 

④一戸あたり平均月額    （N=96） 

分譲マンションにおける管理

費の額の内訳について見ると、

「 10,000 ～ 15,000 円 未 満 」

（ 37.5 ％ ） が 最 も 多 く 、

「25,000円以上」（2.1％）が最

も少なくなっています。 

 

 

 

 

 

⑤専有面積㎡あたり月額 （N=96）    

分譲マンションにおける専有

面積㎡あたりの月額の内訳につ

いて見ると、「 200～ 300円」

（31.3％）とする回答が多く、

つ い で 「 100 ～ 200 円 未 満 」

（22.9％）となっています。 

 

    

    

11.5

8.3

6.3

74.0

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

不足している

適正である

余剰がある

無回答

構成比(％)

3.1

14.6

37.5

22.9

5.2

2.1

14.6

0.0 20.0 40.0 60.0

5,000円未満

5,000～10,000円未満

10,000～15,000円未満

15,000～20,000円未満

20,000～25,000円未満

25,000円以上

無回答

構成比(％)

1.0

22.9

31.3

4.2

3.1

3.1

34.4

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0

100円未満

100～200円未満

200～300円未満

300～400円未満

400～500円未満

500円以上

無回答

構成比(％)



 29

（（（（４４４４））））分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンションのののの管理管理管理管理・・・・運営上運営上運営上運営上のののの問題点問題点問題点問題点    （（（（問問問問３３３３（（（（５５５５））））））））    （N=98） 

分譲マンションにおける管

理・運営上の問題点の内訳につ

いて見ると、「管理組合役員の

なり手がいない」（21.4％）「入

居者の高齢化」（21.4％）「その

他」（21.4％）「建物の老朽化」

（20.4％）等の回答が多くなっ

ています。 

ついで、「非協力的な居住者

が多い」（9.2％）「住戸の賃貸

化が多い」（7.1％）「管理費等

の滞納が多い」（4.1％）「委託

会社の能力不足」（4.1％）等と

なっています。 

他に、「居住者間のトラブル

が多い」（1.0％）といった回答

も見られます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

回答数

2

2

1

1

1

1

1

1

1

ゴミの出し方

駐輪場の不足

騒音

管理費の滞納

理事会改選の際の引継

回　　　　　答

建築時の不具合

駐車場の不足

可動式駐車場の維持コスト・撤去・埋め戻し

自主管理の為の様々な負担や知識、対応能力不足

■その他 

21.4

21.4

20.4

9.2

7.1

4.1

4.1

1.0

0.0

21.4

36.7

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

管理組合役員のなり手がいない

入居者の高齢化

建物の老朽化

非協力的な居住者が多い

住戸の賃貸化が多い

管理費等の滞納が多い

委託会社の能力不足

居住者間のトラブルが多い

空き家が多い

その他

無回答

構成比(％)
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２２２２----６６６６    修繕等修繕等修繕等修繕等のののの状況状況状況状況    

    

（（（（１１１１））））長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画のののの作成状況作成状況作成状況作成状況    （（（（問問問問４４４４（（（（１１１１））））））））    （N=98） 

分譲マンションにおける長

期修繕計画の作成状況の内訳

について見ると、「作成してお

り、有効な計画」（59.2％）と

する回答が最も多く、ついで

「作成してあるが、見直しが

必要」（24.5％）となっていま

す。 

中には「作成していない」

（6.1％）「作成していないが、

作成予定」（5.1％）「わからな

い」（2.0％）とする回答も見

られます。 

    

（（（（２２２２））））竣工図竣工図竣工図竣工図のののの管理管理管理管理    （（（（問問問問４４４４（（（（２２２２））））））））    （N=98） 

分譲マンションの竣工図の

管理の内訳について見ると、

「管理組合が保管」（52.0％）

とする回答が最も多く、つい

で 「 管 理 会 社 が 保 管 」

（20.4％）「施工会社・分譲会

社が保管」（5.1％）「わからな

い」（5.1％）となっています。 

中には「管理会社、管理組

合が保管」（10.2％）「施工会

社・分譲会社、管理組合が保

管」（3.1％）といったように

複数にわけて保管している分

譲マンションも見られます。 

 

59.2

24.5

5.1

6.1

2.0

3.1

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

作成しており、有効な計画

作成してあるが、見直しが必要

作成していないが、作成予定

作成していない

わからない

無回答

構成比(％)

20.4

10.2

5.1

5.1

3.1

4.1

52.0

0.0 20.0 40.0 60.0

管理組合が保管

管理会社が保管

管理会社、管理組合が保管

施工会社・分譲会社が保管

わからない

施工会社・分譲会社、管理組合が保管

無回答

構成比(％)
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（（（（３３３３））））耐震基準等耐震基準等耐震基準等耐震基準等    （（（（問問問問４４４４（（（（３３３３））））））））    

①耐震基準への合致状況    （N=98）    

分譲マンションにおける耐

震基準の内訳について見ると、

「基準を満たしている」とす

る分譲マンションが50.0％あ

るものの、「わからない」が

37.8％となっています。 

また、「基準を満たしてい

ない」が3.1％となっていま

す。 

 

②耐震診断の実施状況    （N=98）    

分譲マンションにおける耐

震診断の内訳について見ると、

「未実施」とする分譲マンシ

ョンが73.5％と最も多く、

「実施済み」は4.1％となっ

ています。 

 

③耐震改修の実施状況    （N=98）    

分譲マンションにおける耐

震改修の内訳について見ると、

「未実施（予定がない）」と

する分譲マンションが63.3％

と最も多く、ついで「未実施

（予定がある）」が6.1％とな

っており、「実施済み」とす

る回答は０％となっています。 

50.0

3.1

37.8

9.2

0.0 20.0 40.0 60.0

基準を満たしている

基準を満たしていない

わからない

無回答

構成比(％)

4.1

22.4

73.5

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

実施済み

未実施

無回答

構成比(％)

0.0

6.1

63.3

30.6

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

実施済み

未実施（予定がある）

未実施（予定がない）

無回答

構成比(％)
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（（（（４４４４））））修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金    （（（（問問問問４４４４（（（（５５５５））））））））    

①修繕積立金の有無    （N=98）    

分譲マンションにおける修繕

積立金の有無の内訳について見

ると、「ある」とする回答が

93.9％、「ない」とする回答が

2.0％となっており、ほとんど

の分譲マンションで修繕積立金

が設定されています。 

    

②修繕積立金の決定方法    （N=92）    

分譲マンションにおける修繕

積立金の決定方法の内訳につい

て見ると、「長期修繕計画に基

づいて設定」（54.1％）とする

回答が多くなっていますが、中

に は 「 分 譲 時 の 設 定 金 額 」

（15.3％）や「管理費の一定割

合を充てている」（6.1％）とす

る回答も見られます。 

ま た 、「 わ か ら な い 」

（ 7.1 ％ ） や 「 そ の 他 」

（7.1％）といった回答も見ら

れ、「その他」では「総会・管

理組合で決定」といった回答が

多くなっています。 

 

③修繕積立金の充足状況    （N=92）    

分譲マンションにおける修繕

積立金の状況の内訳について見

ると、「適正である」とする回

答が64.1％、「不足している」

とする回答が27.2％、「余剰が

ある」とする回答が4.3％とな

っています。 

    

2.0

4.1

93.9

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

ある

ない

無回答

構成比(％)

6.1

15.3

7.1

7.1

10.2

54.1

0.0 20.0 40.0 60.0

長期修繕計画に基づいて設定

管理費の一定割合を充てている

分譲時の設定金額

わからない

その他

無回答

構成比(％)

27.2

64.1

4.3

4.1

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

不足している

適正である

余剰がある

無回答

構成比(％)
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④一戸あたり平均月額    （N=92） 

分譲マンションにおける修繕積

立金の額の内訳について見ると、

「 5,000 ～ 10,000 円 未 満 」 が

37.0 ％ と 最 も 多 く 、 つ い で

「 10,000 ～ 15,000 円 未 満 」 が

25.0％となっています。 

 

 

 

 

⑤専有面積㎡あたり月額    （N=92） 

分譲マンションにおける修繕積

立金の額の内訳について見ると、

「100～200円未満」（33.7％）と

する回答が多くなっており、つい

で「100円未満」（13.0％）「200～

300円未満」（10.9％）と続いてい

ます。また、「400円以上」とする

回答はほとんど見られません。 

 

 

 

（（（（５５５５））））大規模修繕工事大規模修繕工事大規模修繕工事大規模修繕工事をををを行行行行うううう上上上上でのでのでのでの問題点問題点問題点問題点    （（（（問問問問４４４４（（（（６６６６））））））））    （N=98） 

分譲マンションにおける

大規模修繕工事を行う上で

の問題点の内訳について見

ると、「大規模修繕工事に

関する知識・経験の不足」

（28.6％）とする回答が多

くなっており、ついで「修

繕積立金の不足」（20.4％）

「その他」（18．4％）とす

る回答が続いています。 

また、「区分所有者の合

意形成が困難」（2.0％）と

する回答が最も少なくなっ

ています。    

9.8

37.0

25.0

10.9

2.2

0.0

15.2

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

5,000円未満

5,000～10,000円未満

10,000～15,000円未満

15,000～20,000円未満

20,000～25,000円未満

25,000円以上

無回答

構成比(％)

13.0

33.7

10.9

3.3

0.0

2.2

37.0

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

100円未満

100～200円未満

200～300円未満

300～400円未満

400～500円未満

500円以上

無回答

構成比(％)

28.6

20.4

13.3

11.2

9.2

2.0

18.4

38.8

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0

大規模修繕工事に関する知識・経験の不足

修繕積立金の不足

相談・アドバイスを受けられる専門家がいない

取りまとめを行うキーパーソンの不在

長期修繕計画が未作成

区分所有者の合意形成が困難

その他

無回答

構成比(％)
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（（（（６６６６））））「「「「建建建建てててて替替替替ええええ」」」」についてのについてのについてのについての話話話話しししし合合合合いいいい    （（（（問問問問４４４４（（（（７７７７））））））））    （N=98） 

分譲マンションにおける「建て

替え」についての話し合いは、

「当面は必要ない」（70.4％）と

する回答が最も多く、ついで「わ

からない」（14.3％）とする回答

となっています。 

一方で「話し合いを始める必要

を感じている」（6.1％）「話し合

いをしている」（4.1％）等の回答

は少なくなっています。 

 

（（（（７７７７））））「「「「建建建建てててて替替替替ええええ」」」」をををを行行行行うううう上上上上でのでのでのでの問題点問題点問題点問題点    （（（（問問問問４４４４（（（（８８８８））））））））    （N=98） 

分譲マンションの「建て替え」

を行う上での問題点の内訳につい

て見ると、「建て替え資金の不足」

（29.6％）とする回答が多く、つ

いで「区分所有者の合意形成が困

難」（17.3％）「仮住居の手当が困

難」（16.3％）「建て替えに関する

知識・経験の不足」（14.3％）「敷

地に余裕がなく余剰床の確保が困

難」（11.2％）となっています。 

 

0.0

4.1

6.1

14.3

5.1

70.4

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

長期修繕計画中に盛り込んである

話し合いをしている

話し合いを始める必要を感じている

当面は必要ない

わからない

無回答

構成比(％)

29.6

17.3

16.3

14.3

11.2

8.2

8.2

7.1

8.2

53.1

0.0 20.0 40.0 60.0

建て替え資金の不足

区分所有者の合意形成が困難

仮住居の手当が困難

建て替えに関する知識・経験の不足

敷地に余裕がなく余剰床の確保が困難

高齢者が多く建て替えに消極的

相談・助言を受けられる専門家がいない

法規制により現在の規模の建物が建たない

その他

無回答

構成比(％)



 35

（（（（８８８８））））修繕実施状況修繕実施状況修繕実施状況修繕実施状況    （（（（問問問問４４４４（（（（９９９９））））））））    

①最近の実施年月    （N=98） 

分譲マンションにおける最近の修繕実施状況は、「鉄部塗装等」(62.2％）「内外壁

塗装等」（45.8％）「機械式駐車場等」(44.8％)となっています。 

 

　　　※「無回答」には、「未実施」を含む

21.4

14.2

8.2

4.0

4.1

5.1

40.8

31.6

24.5

18.4

7.1

41.4

28.6

24.5

37.8

54.1

67.3

79.6

88.8

88.3

55.2

67.3

70.4

平成17年以前実施

2.0

3.4

平成18年以降実施

11.7

無回答

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

凡　　　例

鉄部塗装等

内外壁塗装等

屋上防水

排水設備等

建具・金物等

エレベーター設備等

機械式駐車場等

給水設備等

消防設備等

構成比(％)

 

 

②次回実施予定年月    （N=98） 

分譲マンションにおける次回の修繕予定は、「鉄部塗装等」（33.7％）「内外壁塗装

等」（30.6％）「屋上防水」（25.5％）「機械式駐車場等」（17.2％）となっています。 

 

　　　※「無回答」には、「未実施」を含む

30.6

18.4

15.3

8.2

10.2

9.2

12.2

10.2

66.3

69.4

74.5

86.7

89.8

89.6

82.8

87.8

87.8

平成23～27年

7.8

10.2

17.2

2.0

3.1

2.0

3.1

3.1

平成28年以降

2.6

無回答

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

凡　　　例

鉄部塗装等

内外壁塗装等

屋上防水

排水設備等

建具・金物等

エレベーター設備等

機械式駐車場等

給水設備等

消防設備等

構成比(％)
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２２２２----７７７７    行政行政行政行政へのへのへのへの要望要望要望要望事項事項事項事項    （N=98）    
行政への要望の内訳について見ると、「大規模修繕工事等に対する財政的支援」

（48.0％）とする回答が最も多くなっており、ついで「総合的な相談窓口の設置」

（29.6％）「耐震改修工事等に対する財政的支援」（23.5％）「住戸内のリフォームに

対する財政的支援」（22.4％）「無回答」（22.4％）となっています。 

 

 

48.0

29.6

23.5

22.4

16.3

15.3

14.3

13.3

9.2

8.2

11.2

7.1

22.4

0.0 20.0 40.0 60.0

大規模修繕工事等に対する財政的支援

総合的な相談窓口の設置

耐震改修工事等に対する財政的支援

住戸内のリフォームに対する財政的支援

管理組合向け講習会やセミナーの開催

公的な管理アドバイザーの育成・派遣

修繕計画のアドバイザーの派遣・

劣化診断を行う調査会社の紹介

管理組合同士の交流・情報交換の機会提供

居住実態を反映したモデル管理規約の作成

耐震改修計画のアドバイザーの派遣・

耐震診断を行う調査会社の紹介

特にない

その他

無回答

構成比(％)
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２２２２----８８８８    自由回答自由回答自由回答自由回答    

    

（（（（１１１１））））管理管理管理管理にににに関関関関するするするする相談相談相談相談・・・・意見等意見等意見等意見等についてについてについてについて    

・ 築25年となり、区分所有者及び建物も高齢化をたどっている。 

・ 理事が輪番制となり年々活動自体が縮小している。 

・ 管理会社の管理もマンネリ化し、改善するのは一苦労である。 

・ 管理会社との関係が良いため、管理に関しては何の問題もない。分譲マンション

の管理の良し悪しは、管理会社の能力にかかっていると思う。 

・ 管理会社の良し悪しが全く分からない。工事の業者をどうやって選定すればいい

のか、全く分からない。 

 

（（（（２２２２））））行政行政行政行政へのへのへのへの要望等要望等要望等要望等についてについてについてについて    

・ 近隣住民とのトラブル等に対応する条例があると良い。 

・ 管理費未納者対策等法的アドバイスが欲しい。 

・ 建物の建ぺい率の変更等について、柔軟な対応を望む。 

・ 分譲マンション管理組合同士の交流や教育を中心とした組織ができたなら是非参

加したい。 

・ 小規模単体型分譲マンションは、管理維持費が少なくないため、単独での耐震診

断を定期的に受けることが難しく、耐震改修の実施も難しい。分譲マンションの管

理に関する定期的な公的アドバイスと、財政的支援が必要である。 

・ 今後の都市計画に関する方針を聞きたい。 

 

（（（（３３３３））））分譲分譲分譲分譲マンションアンケートについてマンションアンケートについてマンションアンケートについてマンションアンケートについて    

・ 他の分譲マンションの状況も知りたいので、集計結果を知らせて欲しい。 
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第３章 分譲マンションに関する特性の整理            

１ 類型別分析の実施 

１１１１----１１１１    類型別分析類型別分析類型別分析類型別分析のののの目的目的目的目的    

分譲マンションアンケート調査の結果を基に、分譲マンションの竣工経過年や総戸

数の違いによる分譲マンションの維持管理の課題を整理するために、類型別分析を行

います。 

    

１１１１----２２２２    類型区分類型区分類型区分類型区分のののの設定設定設定設定    

分譲マンションを竣工経過年（時期）と総戸数（規模）を用いて、下表に示すよう

に９つに区分します。 

総戸数別では20～49戸の分譲マンションが49.5％で最も多く、竣工経過年別では、

20年以上の分譲マンションが42.3％で最も多くなっています。 

 

 

類型区分別対象件数             （単位：件） 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

97 17 48 32

(100.0%) (17.5%) (49.5%) (33.0%)

21 1 10 10

(21.6%) (1.0%) (10.3%) (10.3%)

36 5 20 11

(37.1%) (5.2%) (20.6%) (11.3%)

41 11 18 11

(42.3%) (11.3%) (18.6%) (11.3%)

規　　　模

10年未満

10～19年

全  体

時
　
期

20年以上

　

 

※回答数98件のうち無回答１件を除く 
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１１１１----３３３３    分析方法分析方法分析方法分析方法    

アンケート調査で特徴のあった設問項目を分析テーマとして、下表のように設定し、

類型別の特性を整理します。 

 

分析テーマ 分析項目 

分譲マンションの概要 

（１）店舗・オフィス等の混在率 

（２）賃貸率 

（３）空き家率 

（４）駐車場の整備状況 

（５）駐輪場の整備状況 

（６）エレベーターの設置状況 

（７）防犯カメラの設置状況 

（８）バリアフリーの状況 

管理組合の概要 

（１）組合員の平均年齢 

（２）理事会の開催回数 

（３）総会の出席状況 

（４）自治会の構成 

分譲マンションの管理状況 

（１）管理規約の有無 

（２）管理費について 

（３）分譲マンションの管理・運営上の問題点 

修繕等の状況 

（１）長期修繕計画の作成状況 

（２）耐震基準への合致状況・耐震診断の実施状況・耐震改修の 

実施状況 

（３）修繕積立金について 

（４）大規模修繕工事を行う上での問題点 

（５）「建て替え」についての話し合い・「建て替え」を行う上での問題点 

行政への要望事項 （１）行政への要望事項 
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２ 分析テーマ別の分譲マンションの特性 

 
分析テーマ別に分譲マンションの累計区分毎の特性を整理して、特性・課題要因を

整理・考察します。 

 

２２２２----１１１１    分譲分譲分譲分譲マンションのマンションのマンションのマンションの概要概要概要概要    

    

（（（（１１１１））））店舗店舗店舗店舗・オフィス・オフィス・オフィス・オフィス等等等等のののの混在率混在率混在率混在率    

 

「10年未満」の分譲マンションには、店舗・オフィス等の混在はあまり見られませ

んが、「10～19年」「20年以上」と築年数を経るに従って、店舗・オフィス等の混在率

が高い傾向にあります。 

良好な居住と商業活動・産業活動を調和させていくためには、用途混在を前提とし

た管理規約の普及等の情報提供が必要と考えられます。 

 

店舗・オフィス等の混在率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

3.0% 3.6% 3.9% 1.4%

10年未満 0.2% 0.0% 0.3% 0.2%

10～19年 1.5% 3.2% 1.5% 0.8%

20年以上 5.8% 4.2% 8.6% 3.0%

規　　　模

時
 
期

全　体

項　目

 

（混在率＝店舗・オフィス等に利用されている戸数÷全戸数） 

 

 

・・・・築年数築年数築年数築年数をををを経経経経るにるにるにるに従従従従ってってってって、、、、店舗店舗店舗店舗・オフィス・オフィス・オフィス・オフィス等等等等がががが混在混在混在混在するするするする傾向傾向傾向傾向がががが見見見見られますられますられますられます。。。。    
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（（（（２２２２））））賃貸率賃貸率賃貸率賃貸率    

 

「10～19年」「20年以上」と築年数を経るに従って、賃貸率が高まる傾向がありま

す。 

「入居者が頻繁に入れ替わる」「管理組合役員のなり手不足」等の問題が生じた際

には、分譲マンションのコミュニティを希薄化させるとともに、適切な維持・管理の

支障になる事も懸念されます。 

分譲マンションのコミュニティを維持・発展させるとともに、円滑な管理組合運営

が図られるように、市内の分譲マンション管理組合の連携・情報交流を活発化させて、

問題に対する対応策の共有等を進める事が必要と考えられます。 

 

住戸の賃貸率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

15.7% 30.0% 15.3% 9.3%

10年未満 7.9% 0.0% 13.0% 3.2%

10～19年 8.8% 35.0% 5.0% 7.3%

20年以上 25.1% 31.5% 27.4% 16.8%

項　目
規　　　模

時
 
期

全　体

 

（賃貸率＝賃貸戸数÷全戸数） 

 

・・・・築年数築年数築年数築年数をををを経経経経るにるにるにるに従従従従ってってってって、、、、賃貸賃貸賃貸賃貸のののの割合割合割合割合がががが高高高高くなるくなるくなるくなる傾向傾向傾向傾向にありますにありますにありますにあります。。。。    

・・・・賃貸戸数賃貸戸数賃貸戸数賃貸戸数のののの増加増加増加増加はははは、、、、コミュニティをコミュニティをコミュニティをコミュニティを希薄希薄希薄希薄にさせるにさせるにさせるにさせる等等等等、、、、管理組合管理組合管理組合管理組合のののの運営運営運営運営にににに支障支障支障支障をもをもをもをも

たらすこともたらすこともたらすこともたらすことも少少少少なくありませんなくありませんなくありませんなくありません。。。。    
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（（（（３３３３））））空空空空きききき家率家率家率家率    

 

築年数を経るに従って、空き家が増加する傾向にあります。 

本市においても、「10～19年」「20年以上」と築年数を経るに従って、空き家率が高

まる傾向にあり、特に「20年以上」「50戸以上」の分譲マンションの空き家率が高く

なっています。 

空き家率の増加は不審者の侵入や不審火の発生等、防犯・防災上の問題が懸念され

るとともに、住宅ストックを有効に活用していく観点からも、空き家の発生を抑制し

ていくことが望ましいと考えられます。 

 

住戸の空き家率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

0.9% 1.3% 0.6% 1.2%

10年未満 0.3% 0.0% 0.0% 0.5%

10～19年 0.5% 1.6% 0.3% 0.4%

20年以上 1.6% 1.4% 1.2% 2.9%

規　　　模

全　体

項　目

時
 
期

 

（空き家率＝空き家戸数÷全戸数） 

    

    

（（（（４４４４））））駐車場駐車場駐車場駐車場のののの整備状況整備状況整備状況整備状況    

 

「20年以上」の分譲マンションでは、駐車場の整備率が低くなっています。 

「10年未満」「10～19年」の分譲マンションは、「20年以上」の分譲マンションと比

較して駐車場の整備率が高く、また、「10年未満」「20戸未満」の分譲マンション（該

当数１）を除いて、規模が大きくなるほど、駐車場の整備率が高くなる傾向が見られ

ます。 

 

駐車場の整備率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

35.1% 17.0% 36.7% 44.2%

10年未満 49.1% 93.3% 35.8% 58.6%

10～19年 52.8% 30.1% 53.3% 62.2%

20年以上 12.9% 4.2% 18.8% 13.0%

規　　　模

全　体

時
 
期

項　目

 

（整備率＝駐車場整備台数÷全戸数） 

・・・・「「「「20202020 年以上年以上年以上年以上」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションではマンションではマンションではマンションでは、、、、駐車場駐車場駐車場駐車場のののの整備率整備率整備率整備率がががが低低低低くなっていますくなっていますくなっていますくなっています。。。。    

・・・・築年数築年数築年数築年数をををを経経経経るにるにるにるに従従従従ってってってって、、、、空空空空きききき家家家家がががが増加増加増加増加するするするする傾向傾向傾向傾向がががが見見見見られますられますられますられます。。。。    

・・・・防犯防犯防犯防犯・・・・防災上防災上防災上防災上のののの観点観点観点観点からもからもからもからも、、、、空空空空きききき家家家家のののの解消解消解消解消がががが求求求求められますめられますめられますめられます。。。。    
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（（（（５５５５））））駐輪場駐輪場駐輪場駐輪場のののの整備状況整備状況整備状況整備状況    

 

築年数の新しい分譲マンションほど、駐輪場の整備率が高くなっています。 

特に「10年未満」「20戸未満」の分譲マンションでは、他と比較して整備率が高く

なっています。 

 

駐輪場の整備率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

143.3% 139.1% 148.3% 137.0%

10年未満 176.1% 253.3% 167.9% 174.7%

10～19年 151.9% 200.0% 153.2% 143.1%

20年以上 114.3% 114.1% 128.2% 93.4%

項　目
規　　　模

時
 
期

全　体

 

（整備率＝駐輪場整備台数÷全戸数）    

    

    

（（（（６６６６））））エレベーターのエレベーターのエレベーターのエレベーターの設置状況設置状況設置状況設置状況    

 

「10年未満」では、全ての分譲マンションにエレベーターが設置されているのに対

して、「10～19年」「20年以上」の分譲マンションではエレベーターが設置されていな

いものも見られます。 

特に、「20年以上」で「20戸未満」の分譲マンションでは、設置率が低くなってい

ます。 
 

エレベーターの設置率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

79.4% 6.7% 60.4% 93.8%

10年未満 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

10～19年 80.6% 80.0% 75.0% 90.9%

20年以上 67.5% 27.3% 82.4% 90.9%

規　　　模

時
 
期

項　目

全　体

 

（設置率＝整備された分譲マンション数÷全分譲マンション数）    

    

    

・・・・「「「「10101010 年未満年未満年未満年未満」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションではエレベーターがマンションではエレベーターがマンションではエレベーターがマンションではエレベーターが設置設置設置設置されていますがされていますがされていますがされていますが、、、、10101010 年以年以年以年以

上経過上経過上経過上経過したしたしたした分譲分譲分譲分譲マンションではマンションではマンションではマンションでは、、、、エレベーターがエレベーターがエレベーターがエレベーターが設置設置設置設置されていないものもされていないものもされていないものもされていないものも見見見見られられられられ

ますますますます。。。。    

・・・・「「「「20202020 年以上年以上年以上年以上」」」」でででで「「「「20202020 戸未満戸未満戸未満戸未満」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションにおけるマンションにおけるマンションにおけるマンションにおける設置率設置率設置率設置率はははは低低低低くなっていまくなっていまくなっていまくなっていま

すすすす。。。。    

・・・・築年数築年数築年数築年数のののの新新新新しいしいしいしい分譲分譲分譲分譲マンションほどマンションほどマンションほどマンションほど、、、、駐輪場駐輪場駐輪場駐輪場のののの整備率整備率整備率整備率がががが高高高高くなっていますくなっていますくなっていますくなっています。。。。    
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（（（（７７７７））））防犯防犯防犯防犯カメラのカメラのカメラのカメラの設置状況設置状況設置状況設置状況    

 

「10年未満」で「50戸以上」の分譲マンションでは、全ての分譲マンションに防犯

カメラが設置されています。 

一方で、規模が小さく築年数を経るほど設置率が低くなる傾向が見られます。 
 

防犯カメラの設置率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

58.9% 6.7% 60.4% 80.6%

10年未満 85.7% 0.0% 80.0% 100.0%

10～19年 60.0% 25.0% 50.0% 90.9%

20年以上 43.6% 0.0% 61.1% 50.0%

規　　　模
項　目

時
 
期

全　体

 

（設置率＝整備された分譲マンション数÷全分譲マンション数） 

    

    

（（（（８８８８））））バリアフリーのバリアフリーのバリアフリーのバリアフリーの状況状況状況状況    

 

「10年未満」の分譲マンションではバリアフリー対応箇所が多くなっており、様々

な対応が行われていることがわかります。 

一方で、規模が小さく築年数を経るほど対応箇所が少なく、対応の遅れが見られま

す。 

 

バリアフリー対応箇所数          （単位：箇所） 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

1.5 0.5 1.4 2.1

10年未満 3.2 3.0 2.8 3.6

10～19年 1.1 0.0 1.2 1.3

20年以上 0.9 0.4 0.8 1.4

項　目
規　　　模

時
 
期

全　体

 

（バリアフリー対応箇所数＝各分譲マンションにおける対応箇所数の平均）    

 

    

    

・・・・「「「「10101010 年未満年未満年未満年未満」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションではマンションではマンションではマンションでは、、、、バリアフリーバリアフリーバリアフリーバリアフリー対応箇所対応箇所対応箇所対応箇所がががが多多多多くなっていまくなっていまくなっていまくなっていま

すすすす。。。。    

・・・・「「「「10101010 年未満年未満年未満年未満」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションではマンションではマンションではマンションでは防犯防犯防犯防犯カメラのカメラのカメラのカメラの設置率設置率設置率設置率がががが高高高高くくくく、、、、特特特特にににに「「「「50505050 戸以戸以戸以戸以

上上上上」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションではマンションではマンションではマンションでは、、、、全全全全てのてのてのての分譲分譲分譲分譲マンションにマンションにマンションにマンションに防犯防犯防犯防犯カメラがカメラがカメラがカメラが設置設置設置設置されていされていされていされてい

ますますますます。。。。    
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２２２２－－－－２２２２    管理組合管理組合管理組合管理組合のののの概要概要概要概要    

    

（（（（１１１１））））組合員組合員組合員組合員のののの平均年齢平均年齢平均年齢平均年齢    

 

組合員のおおよその平均年齢を見ると、築年数の経過に伴い、区分所有者の高齢化

も進んでいきます。 

 

組合員の平均年齢              （単位：歳） 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

50.7 51.3 49.8 52.0

10年未満 46.5 40.0 45.0 49.3

10～19年 49.3 60.0 48.3 48.3

20年以上 53.6 52.5 52.8 55.7

時
 
期

規　　　模

全　体

項　目

 

（平均年齢＝各分譲マンションにおける「おおむねの平均年齢」の平均）    

 

 

（（（（２２２２））））理事会理事会理事会理事会のののの開催回数開催回数開催回数開催回数    

 

分譲マンションの理事会は、管理組合の代表として、日常的な分譲マンションの維

持・管理を監督するとともに、様々な課題・問題に対する方針検討を行っていく組織

です。 

「10～19年」「20年以上」経過した「20戸未満」の分譲マンションでは、理事会の

開催回数が少なくなっています。 

 

昨年度の理事会の開催回数        （単位：回／年） 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

6.7 2.4 6.2 9.2

10年未満 6.7 6.0 5.3 7.7

10～19年 6.9 2.5 7.2 7.9

20年以上 6.5 2.0 5.4 12.6

規　　　模

全　体

時
 
期

項　目

 

（開催回数＝各分譲マンションにおける「昨年度の理事会開催回数」の平均）    

 

・・・・理事会理事会理事会理事会のののの活動活動活動活動はははは、、、、住民自治住民自治住民自治住民自治のののの基本基本基本基本であることからであることからであることからであることから、、、、個個個個々々々々のののの分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンションがががが直面直面直面直面

するするするする課題課題課題課題にににに応応応応じてじてじてじて適切適切適切適切にににに行行行行われるわれるわれるわれる必要必要必要必要がありますがありますがありますがあります。。。。    

・・・・「「「「20202020 年以上年以上年以上年以上」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションではマンションではマンションではマンションでは、、、、組合員組合員組合員組合員がががが高齢化高齢化高齢化高齢化するするするする傾向傾向傾向傾向にありにありにありにありますますますます。。。。    

・・・・組合員組合員組合員組合員のののの高齢化高齢化高齢化高齢化によりによりによりにより、、、、役員役員役員役員のなりのなりのなりのなり手不足手不足手不足手不足がががが深刻化深刻化深刻化深刻化するするするする等等等等、、、、管理組合管理組合管理組合管理組合のののの運営運営運営運営にににに

様様様様々々々々なななな影響影響影響影響をををを及及及及ぼすぼすぼすぼす事事事事がありますがありますがありますがあります。。。。    
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（（（（３３３３））））総会総会総会総会のののの出席状況出席状況出席状況出席状況    

 

分譲マンションの総会は、区分所有者の決によって管理組合の意志決定を行う機関

であり、より多くの区分所有者の参加を促す必要があります。 

「50戸以上」の分譲マンションでは、出席率が低い傾向にあります。 

 

昨年度の総会の出席率 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

46.9% 60.0% 51.2% 36.0%

10年未満 43.9% 73.0% 52.0% 36.1%

10～19年 43.9% 37.5% 51.4% 33.8%

20年以上 51.0% 69.7% 50.8% 38.4%

項　目
規　　　模

全　体

時
 
期

 

（出席率＝各分譲マンションにおける「昨年度の総会出席率」の平均）    

 

 

 

・・・・総会総会総会総会はははは管理組合管理組合管理組合管理組合におにおにおにおけるけるけるける住民意志住民意志住民意志住民意志をををを決定決定決定決定するするするする機関機関機関機関であることからであることからであることからであることから、、、、よりよりよりより多多多多くのくのくのくの区区区区

分所有者分所有者分所有者分所有者のののの参加参加参加参加をををを促促促促すすすす必要必要必要必要がありますがありますがありますがあります。。。。    
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（（（（４４４４））））自治会自治会自治会自治会のののの構成構成構成構成    

 

近年の本市全体での自治体加入率は45％程度で推移しており、分譲マンション管理

組合においても、自治会加入に対する意識が低くなっています。 

 

自治会の構成                        （単位：件） 

規　模 時　期

8 23 55 11

(8.2%) (23.7%) (56.7%) (11.3%)
0 1 0 0

(0.0%) (100.0%) (0.0%) (0.0%)
0 1 3 1

(0.0%) (20.0%) (60.0%) (20.0%)
2 1 6 2

(18.2%) (9.1%) (54.5%) (18.2%)
0 4 4 2

(0.0%) (40.0%) (40.0%) (20.0%)
1 3 15 1

(5.0%) (15.0%) (75.0%) (5.0%)
3 2 11 2

(16.7%) (11.1%) (61.1%) (11.1%)

1 6 3 0

(10.0%) (60.0%) (30.0%) (0.0%)
0 3 8 0

(0.0%) (27.3%) (72.7%) (0.0%)
1 2 5 3

(9.1%) (18.2%) (45.5%) (27.3%)

10年未満

20年以上

20戸未満

20～49戸

マンション
独自で自治
会を構成

10年未満

50戸以上

10～19年

10～19年

分　類

20年以上

10～19年

20年以上

10年未満

無回答

全　体

自治会等に
関与してい
ない

近隣の自治
会等に参加

 

 

・・・・自治会自治会自治会自治会のののの加入率加入率加入率加入率はははは低下低下低下低下しておりしておりしておりしており、、、、自治会等自治会等自治会等自治会等にににに関与関与関与関与していないしていないしていないしていない分譲分譲分譲分譲マンションがマンションがマンションがマンションが多多多多

くなっていますくなっていますくなっていますくなっています。。。。    
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２２２２----３３３３    分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンションのののの管理状況管理状況管理状況管理状況    

    

（（（（１１１１））））管理規約管理規約管理規約管理規約のののの有無有無有無有無    

 

全ての分譲マンションにおいて管理規約を定める必要がありますが、管理規約を定

めていない分譲マンションも見られます。 

また、管理規約は様々な社会環境の変化に合わせて、適宜更新する事が望ましいも

のですが、分譲会社が作成した管理規約をそのまま継続して用いている管理組合も少

なくありません。 

 

管理規約の有無                              （単位：件） 

規　模 時　期

31 31 27 2 6

(32.0%) (32.0%) (27.8%) (2.1%) (6.2%)
0 0 1 0 0

(0.0%) (0.0%) (100.0%) (0.0%) (0.0%)
0 3 2 0 0

(0.0%) (60.0%) (40.0%) (0.0%) (0.0%)
1 6 2 1 1

(9.1%) (54.5%) (18.2%) (9.1%) (9.1%)

4 4 0 1 1

(40.0%) (40.0%) (0.0%) (10.0%) (10.0%)

7 5 7 0 1

(35.0%) (25.0%) (35.0%) (0.0%) (5.0%)

6 5 6 0 1

(33.3%) (27.8%) (33.3%) (0.0%) (5.6%)

4 5 1 0 0

(40.0%) (50.0%) (10.0%) (0.0%) (0.0%)

8 1 2 0 0

(72.7%) (9.1%) (18.2%) (0.0%) (0.0%)

1 2 6 0 2

(9.1%) (18.2%) (54.5%) (0.0%) (18.2%)

20～49戸

10年未満

10～19年

20年以上

10年未満

10～19年

20年以上

20戸未満

20年以上

50戸以上

10年未満

10～19年

ない
わからない

無回答

全　体

管理会社が
作成した案
を承認

管理組合が
作成した

分　類
分譲会社の
作成した案
を承認

 

・・・・管理規約管理規約管理規約管理規約はははは分譲分譲分譲分譲マンションのマンションのマンションのマンションの実情実情実情実情にににに合合合合わせてわせてわせてわせて定定定定めるめるめるめる必要必要必要必要がありますががありますががありますががありますが、、、、必必必必ずしもずしもずしもずしも

十分十分十分十分にににに整備整備整備整備されているとはされているとはされているとはされているとは言言言言えませんえませんえませんえません。。。。    
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（（（（２２２２））））管理費管理費管理費管理費についてについてについてについて    

 

管理費の額は分譲マンションの状態や管理方法に応じて定める事が望ましいもので

す。 

このため、管理費の額は適宜更新される事が望ましいものですが、分譲会社が設定

した管理費をそのまま継続して適用している管理組合も少なくありません。 

 

管理費の決定方法                      （単位：件） 

規　模 時　期

38 11 34 14

(39.2%) (11.3%) (35.1%) (14.4%)

0 0 1 0
(0.0%) (0.0%) (100.0%) (0.0%)

0 1 2 2
(0.0%) (20.0%) (40.0%) (40.0%)

3 1 5 2
(27.3%) (9.1%) (45.5%) (18.2%)

7 1 0 2
(70.0%) (10.0%) (0.0%) (20.0%)

13 2 3 2

(65.0%) (10.0%) (15.0%) (10.0%)

1 3 11 3

(5.6%) (16.7%) (61.1%) (16.7%)

7 1 2 0

(70.0%) (10.0%) (20.0%) (0.0%)

7 0 4 0

(63.6%) (0.0%) (36.4%) (0.0%)

0 2 6 3

(0.0%) (18.2%) (54.5%) (27.3%)

10～19年

20年以上

10年未満

20年以上

全　体

50戸以上

10年未満

10～19年

20年以上

20～49戸

10年未満

10～19年

20戸未満

わからない
無回答

分　類 分譲会社が
設定

管理会社が
設定

管理組合が
設定

 

 

管理費の専有面積㎡あたり月額       （単位：円／㎡） 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

283.8 251.9 293.8 292.9

10年未満 200.5 180.0 238.0 179.6

10～19年 229.2 287.3 230.6 209.7

20年以上 412.0 246.1 405.3 872.7

項　目
規　　　模

時
 
期

全　体

 

 

・・・・管理費管理費管理費管理費はははは分譲分譲分譲分譲マンションのマンションのマンションのマンションの維持維持維持維持・・・・管理管理管理管理をををを行行行行うためのうためのうためのうための資金資金資金資金でありでありでありであり、、、、分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンション

のののの実態実態実態実態にににに合合合合わせてわせてわせてわせて、、、、適正適正適正適正なななな額額額額をををを設定設定設定設定するするするする必要必要必要必要がありますがありますがありますがあります。。。。    

・・・・管理費管理費管理費管理費はははは建物建物建物建物のののの老朽化老朽化老朽化老朽化やややや管理内容管理内容管理内容管理内容のののの変更変更変更変更等等等等にににに伴伴伴伴いいいい、、、、適宜見直適宜見直適宜見直適宜見直しをしをしをしを図図図図るるるる必要必要必要必要がありがありがありがあり

ますがますがますがますが、、、、適正適正適正適正にににに設定設定設定設定されていないこともされていないこともされていないこともされていないことも想定想定想定想定されますされますされますされます。。。。    
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（（（（３３３３））））分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンションのののの管理管理管理管理・・・・運営上運営上運営上運営上のののの問題点問題点問題点問題点    

 

管理・運営上の問題点は、「10～19年」「20年以上」と築年数を経るに従って、多様

化します。 

「20年以上」の分譲マンションでは、特に「建物の老朽化」と「入居者の高齢化」

が問題となっており、他にも「管理組合役員のなり手がいない」「非協力的な居住者

が多い」「管理費の滞納が多い」等の問題を抱えています。 

 

分譲マンションの管理・運営上の問題点                  （単位：件） 

規　模 時　期

21 9 1 4 19 20 7 4

(21.6%) (9.3%) (1.0%) (4.1%) (19.6%) (20.6%) (7.2%) (4.1%)

0 0 0 0 0 0 0 1

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (100.0%)

2 1 1 1 0 0 0 0

(40.0%) (20.0%) (20.0%) (20.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

1 1 0 1 5 2 0 0

(9.1%) (9.1%) (0.0%) (9.1%) (45.5%) (18.2%) (0.0%) (0.0%)

1 0 0 0 0 0 0 0

(10.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

4 0 0 0 1 2 0 1

(20.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (5.0%) (10.0%) (0.0%) (5.0%)

6 2 0 2 6 6 5 1

(33.3%) (11.1%) (0.0%) (11.1%) (33.3%) (33.3%) (27.8%) (5.6%)

1 2 0 0 1 2 1 0

(10.0%) (20.0%) (0.0%) (0.0%) (10.0%) (20.0%) (10.0%) (0.0%)

1 2 0 0 0 2 0 0

(9.1%) (18.2%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (18.2%) (0.0%) (0.0%)

5 1 0 0 6 6 1 1

(45.5%) (9.1%) (0.0%) (0.0%) (54.5%) (54.5%) (9.1%) (9.1%)

住戸の賃貸
化が多い

委託会社の
能力不足

10～19年

10～19年

20年以上

50戸以上

10年未満

10～19年

20年以上

20年以上

全　体

20～49戸

10年未満

20戸未満

10年未満

入居者の高
齢化

分　類
管理組合役
員のなり手
がいない

非協力的な
居住者が多
い

居住者間の
トラブルが
多い

管理費等の
滞納が多い

建物の老朽
化

 

・・・・分譲分譲分譲分譲マンションのマンションのマンションのマンションの老朽化老朽化老朽化老朽化によるによるによるによる様様様様々々々々なななな問題問題問題問題のののの増加増加増加増加にににに伴伴伴伴いいいい、、、、管理管理管理管理・・・・運営上運営上運営上運営上のののの問題点問題点問題点問題点

もももも多様化多様化多様化多様化・・・・複雑化複雑化複雑化複雑化していますしていますしていますしています。。。。    
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２２２２----４４４４    修繕等修繕等修繕等修繕等のののの状況状況状況状況    

    

（（（（１１１１））））長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画のののの作成状況作成状況作成状況作成状況    

 

全ての分譲マンションが長期修繕計画を作成し、計画的な修繕に努める必要があり

ますが、長期修繕計画を作成していない分譲マンションも見られます。 

また、長期修繕計画は建物の劣化や修繕の実施に合わせて、適宜更新する必要があ

ります。 

 

長期修繕計画の作成状況                         （単位：件） 

規　模 時　期

58 23 5 6 5

(59.8%) (23.7%) (5.2%) (6.2%) (5.2%)

1 0 0 0 0

(100.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

2 2 0 0 1

(40.0%) (40.0%) (0.0%) (0.0%) (20.0%)

5 3 1 2 0

(45.5%) (27.3%) (9.1%) (18.2%) (0.0%)

7 0 1 1 1

(70.0%) (0.0%) (10.0%) (10.0%) (10.0%)

13 5 0 2 0

(65.0%) (25.0%) (0.0%) (10.0%) (0.0%)

9 6 2 0 1

(50.0%) (33.3%) (11.1%) (0.0%) (5.6%)

7 3 0 0 0

(70.0%) (30.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

11 0 0 0 0

(100.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

3 4 1 1 2

(27.3%) (36.4%) (9.1%) (9.1%) (18.2%)

10～19年

20年以上

全　体

50戸以上

10年未満

10～19年

20年以上

10年未満

10～19年

20年以上

20戸未満

20～49戸

10年未満

わからない
無回答

分　類

作成してお
り、有効な
計画

作成してあ
るが、見直
しが必要

作成してい
ないが、作
成予定

作成してい
ない

 

・・・・長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画はははは、、、、全全全全てのてのてのての分譲分譲分譲分譲マンションでマンションでマンションでマンションで、、、、実情実情実情実情にににに合合合合わせてわせてわせてわせて定定定定めるめるめるめる必要必要必要必要がありまがありまがありまがありま

すがすがすがすが、、、、必必必必ずしもずしもずしもずしも十分十分十分十分にににに整備整備整備整備されているとはされているとはされているとはされているとは言言言言えませんえませんえませんえません。。。。    
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（（（（２２２２））））耐震基準耐震基準耐震基準耐震基準へのへのへのへの合致状況合致状況合致状況合致状況・・・・耐震診断耐震診断耐震診断耐震診断のののの実施状況実施状況実施状況実施状況・・・・耐震改修耐震改修耐震改修耐震改修のののの実施状況実施状況実施状況実施状況    

 

安全・安心な居住環境を形成していくためには、新耐震基準を満たす必要がありま

す。 

「20年以上」の分譲マンションにおける耐震診断・耐震改修の実施状況は極めて低

くなっています。 

 

耐震基準への合致状況              （単位：件） 

規　模 時　期
49 3 45

(50.5%) (3.1%) (46.4%)
0 0 1

(0.0%) (0.0%) (100.0%)
1 0 4

(20.0%) (0.0%) (80.0%)
4 0 7

(36.4%) (0.0%) (63.6%)

9 0 1

(90.0%) (0.0%) (10.0%)

12 0 8

(60.0%) (0.0%) (40.0%)

1 2 15

(5.6%) (11.1%) (83.3%)

10 0 0

(100.0%) (0.0%) (0.0%)

11 0 0

(100.0%) (0.0%) (0.0%)

1 1 9

(9.1%) (9.1%) (81.8%)

基準を満た
している

基準を満た
していない

10～19年

20年以上

わからない
無回答

分　類

50戸以上

10年未満

20～49戸

10年未満

10～19年

20年以上

全　体

20戸未満

10年未満

10～19年

20年以上

 

 

 

・・・・昭和昭和昭和昭和 56565656 年年年年 5555 月月月月 31313131 日以前日以前日以前日以前にににに建建建建てられたてられたてられたてられた分譲分譲分譲分譲マンションについてはマンションについてはマンションについてはマンションについては、、、、耐震診断耐震診断耐震診断耐震診断をををを実実実実

施施施施しししし、、、、適宜耐震改修適宜耐震改修適宜耐震改修適宜耐震改修をををを実施実施実施実施することがすることがすることがすることが必要必要必要必要ですですですです。。。。    
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耐震診断の実施状況               （単位：件） 

規　模 時　期

4 71 22

(4.1%) (73.2%) (22.7%)

0 0 1

(0.0%) (0.0%) (100.0%)

0 4 1

(0.0%) (80.0%) (20.0%)

0 10 1

(0.0%) (90.9%) (9.1%)

1 6 3

(10.0%) (60.0%) (30.0%)

0 16 4

(0.0%) (80.0%) (20.0%)

0 14 4

(0.0%) (77.8%) (22.2%)

1 6 3

(10.0%) (60.0%) (30.0%)

1 6 4

(9.1%) (54.5%) (36.4%)

1 9 1

(9.1%) (81.8%) (9.1%)

50戸以上

10年未満

20年以上

10～19年

20～49戸

10年未満

10～19年

20年以上

10年未満

10～19年

実施済み 未実施 無回答

20戸未満

20年以上

全　体

分　類

 

耐震改修の実施状況                     （単位：件） 

規　模 時　期

0 6 61 30

(0.0%) (6.2%) (62.9%) (30.9%)

0 0 0 1

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (100.0%)

0 0 4 1

(0.0%) (0.0%) (80.0%) (20.0%)

0 1 9 1

(0.0%) (9.1%) (81.8%) (9.1%)

0 0 6 4

(0.0%) (0.0%) (60.0%) (40.0%)

0 1 14 5

(0.0%) (5.0%) (70.0%) (25.0%)

0 2 10 6

(0.0%) (11.1%) (55.6%) (33.3%)

0 1 5 4

(0.0%) (10.0%) (50.0%) (40.0%)

0 1 4 6

(0.0%) (9.1%) (36.4%) (54.5%)

0 0 9 2

(0.0%) (0.0%) (81.8%) (18.2%)

無回答実施済み
未実施

(予定がある)

未実施
(予定がない)

分　類

10～19年

20年以上

全　体

20年以上

20～49戸

10年未満

10～19年

20年以上

50戸以上

10年未満

20戸未満

10年未満

10～19年
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（（（（３３３３））））修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金についてについてについてについて    

 

全ての分譲マンションが長期修繕計画の実施を担保するために、修繕積立金を適正

に設定する必要があります。 

また、建物の劣化や長期修繕計画の改定等にあわせて、修繕積立金を見直す必要が

ありますが、中には分譲時の設定金額を変更していない分譲マンションも見られます。 

 

修繕積立金の決定方法                    （単位：件） 

規　模 時　期

52 6 15 24

(53.6%) (6.2%) (15.5%) (24.7%)

1 0 0 0

(100.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

4 0 0 1

(80.0%) (0.0%) (0.0%) (20.0%)

4 1 1 5

(36.4%) (9.1%) (9.1%) (45.5%)

6 0 2 2

(60.0%) (0.0%) (20.0%) (20.0%)

11 0 5 4

(55.0%) (0.0%) (25.0%) (20.0%)

10 4 1 3

(55.6%) (22.2%) (5.6%) (16.7%)

5 0 4 1

(50.0%) (0.0%) (40.0%) (10.0%)

8 0 1 2

(72.7%) (0.0%) (9.1%) (18.2%)

3 1 1 6

(27.3%) (9.1%) (9.1%) (54.5%)

50戸以上

10年未満

10～19年

20年以上

全　体

20戸未満

10年未満

10～19年

20年以上

20～49戸

10年未満

10～19年

20年以上

長期修繕計
画に基づい
て設定

管理費の一
定割合を充
てている

分譲時の設
定金額

わからない
その他
無回答

分　類

 

 

修繕積立金の専有面積㎡あたり月額    （単位：円／㎡） 

全　体 20戸未満 20～49戸 50戸以上

191.3 173.1 153.0 247.9

10年未満 107.8 120.0 111.0 104.7

10～19年 168.1 145.7 143.5 211.2

20年以上 274.6 200.1 182.2 617.2

時
 
期

項　目
規　　　模

全　体

 

・・・・修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金はははは長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画にににに則則則則してしてしてして適正適正適正適正なななな額額額額をををを設定設定設定設定するするするする必要必要必要必要がありますがありますがありますがあります。。。。    

・・・・修繕積立金修繕積立金修繕積立金修繕積立金はははは建物建物建物建物のののの劣化劣化劣化劣化やややや長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画のののの改定改定改定改定等等等等にににに伴伴伴伴いいいい、、、、適宜見直適宜見直適宜見直適宜見直しをしをしをしを図図図図るべきるべきるべきるべき

ものですがものですがものですがものですが、、、、適正適正適正適正にににに設定設定設定設定されていないこともされていないこともされていないこともされていないことも想定想定想定想定されますされますされますされます。。。。    
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（（（（４４４４））））大規模修繕工事大規模修繕工事大規模修繕工事大規模修繕工事をををを行行行行うううう上上上上でのでのでのでの問題点問題点問題点問題点    

 
大規模修繕工事を行う上での問題点は、築年数を経るに従って多様化します。 

「20年以上」の分譲マンションでは、特に「修繕積立金の不足」「大規模修繕工事

に関する知識・経験の不足」等の問題が多くなっています。 

 

 

大規模修繕工事を行う上での問題点                    （単位：件） 

規　模 時　期
20 28 9 2 11 13

(20.6%) (28.9%) (9.3%) (2.1%) (11.3%) (13.4%)

0 1 0 0 0 1
(0.0%) (100.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (100.0%)

2 0 0 0 0 0

(40.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

6 4 1 0 2 1

(54.5%) (36.4%) (9.1%) (0.0%) (18.2%) (9.1%)

2 1 1 0 1 0

(20.0%) (10.0%) (10.0%) (0.0%) (10.0%) (0.0%)

4 8 1 1 1 4

(20.0%) (40.0%) (5.0%) (5.0%) (5.0%) (20.0%)
4 3 2 0 0 2

(22.2%) (16.7%) (11.1%) (0.0%) (0.0%) (11.1%)

0 3 1 0 3 1

(0.0%) (30.0%) (10.0%) (0.0%) (30.0%) (10.0%)

0 4 0 1 1 2

(0.0%) (36.4%) (0.0%) (9.1%) (9.1%) (18.2%)

2 4 3 0 3 2

(18.2%) (36.4%) (27.3%) (0.0%) (27.3%) (18.2%)

相談・アド
バイスを受
けられる専
門家がいな
い

全　体

20戸未満

10年未満

10～19年

分　類

20年以上

20年以上

50戸以上

10年未満

取りまとめ
を行うキー
パーソンの
不在

修繕積立金
の不足

大規模修繕
工事に関す
る知識・経
験の不足

長期修繕計
画が未作成

区分所有者
の合意形成
が困難

10～19年

20年以上

10年未満

10～19年20～49戸

 

・・・・分譲分譲分譲分譲マンションのマンションのマンションのマンションの老朽化老朽化老朽化老朽化にににに伴伴伴伴いいいい、、、、大規模修繕大規模修繕大規模修繕大規模修繕のののの実施実施実施実施にににに向向向向けたけたけたけた問題点問題点問題点問題点はははは多様化多様化多様化多様化・・・・複複複複

雑化雑化雑化雑化していますしていますしていますしています。。。。    
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（（（（５５５５）「）「）「）「建建建建てててて替替替替ええええ」」」」についてのについてのについてのについての話話話話しししし合合合合い・い・い・い・「「「「建建建建てててて替替替替ええええ」」」」をををを行行行行うううう上上上上でのでのでのでの問題点問題点問題点問題点    

 

「20年以上」の分譲マンションの中には、建て替えについての話し合いが始められ

ている分譲マンションや、建て替えについての話し合いを始める必要性を感じている

分譲マンションも見られます。 

また、建て替えを検討する上で、「建て替え資金の不足」「区分所有者の合意形成が

困難」「仮住居の手当が困難」等の問題が多くなっています。 

 

「建て替え」についての話し合い                     （単位：件） 

規　模 時　期

0 4 6 68 19

(0.0%) (4.1%) (6.2%) (70.1%) (19.6%)

0 0 0 1 0

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (100.0%) (0.0%)

0 0 0 3 2

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (60.0%) (40.0%)

0 1 0 4 6

(0.0%) (9.1%) (0.0%) (36.4%) (54.5%)

0 0 0 8 2

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (80.0%) (20.0%)

0 0 0 16 4

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (80.0%) (20.0%)

0 1 4 12 1

(0.0%) (5.6%) (22.2%) (66.7%) (5.6%)

0 0 0 9 1

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (90.0%) (10.0%)

0 0 0 11 0

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (100.0%) (0.0%)

0 2 2 4 3

(0.0%) (18.2%) (18.2%) (36.4%) (27.3%)

10～19年

20年以上

わからない
無回答

10年未満

当面は必要
ない

話し合いを
している

10年未満

分　類

20年以上

20～49戸

10年未満

10～19年

全　体

長期修繕計
画中に盛り
込んである

50戸以上

話し合いを
始める必要
を感じてい
る

10～19年

20年以上

20戸未満

 

・・・・「「「「20202020 年以上年以上年以上年以上」」」」のののの分譲分譲分譲分譲マンションのマンションのマンションのマンションの中中中中にはにはにはには、「、「、「、「建建建建てててて替替替替ええええ」」」」をををを意識意識意識意識しているしているしているしている分譲分譲分譲分譲マンマンマンマン

ションもありますションもありますションもありますションもあります。。。。    
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「建て替え」を行う上での問題点                    （単位：件） 

規　模 時　期

28 10 16 7 15 14 8 6

(28.9%) (10.3%) (16.5%) (7.2%) (15.5%) (14.4%) (8.2%) (6.2%)

0 1 0 0 0 0 0 0

(0.0%) (100.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

0 0 0 0 0 0 0 0

(0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

6 1 4 2 5 3 1 0

(54.5%) (9.1%) (36.4%) (18.2%) (45.5%) (27.3%) (9.1%) (0.0%)

2 1 2 0 1 1 0 1

(20.0%) (10.0%) (20.0%) (0.0%) (10.0%) (10.0%) (0.0%) (10.0%)

4 1 2 0 2 3 2 1

(20.0%) (5.0%) (10.0%) (0.0%) (10.0%) (15.0%) (10.0%) (5.0%)

6 3 3 2 2 3 3 3

(33.3%) (16.7%) (16.7%) (11.1%) (11.1%) (16.7%) (16.7%) (16.7%)

1 0 0 0 0 0 0 0

(10.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

3 1 2 0 1 1 0 1

(27.3%) (9.1%) (18.2%) (0.0%) (9.1%) (9.1%) (0.0%) (9.1%)

6 2 3 3 4 3 2 0

(54.5%) (18.2%) (27.3%) (27.3%) (36.4%) (27.3%) (18.2%) (0.0%)

20年以上

50戸以上

建て替え資
金の不足

法規制によ
り現在の規
模の建物が
建たない

仮住居の手
当が困難

建て替えに
関する知
識・経験の
不足

区分所有者
の合意形成
が困難

高齢者が多
く建て替え
に消極的

相談・助言
を受けられ
る専門家が
いない

敷地に余裕
がなく余剰
床の確保が
困難

20年以上

10年未満

10～19年

20年以上

分　類

10～19年

全　体

10年未満

20～49戸

20戸未満 10～19年

10年未満
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２２２２－－－－５５５５    行政行政行政行政へのへのへのへの要望事項要望事項要望事項要望事項    

    

 

行政に対する要望事項は多岐に渡っており、個々の分譲マンションの置かれた状況

によって、支援の方法・内容も異なることが想定されます。 

このため、東京都や住宅関連事業者等の多様な主体との協力体制を構築し、総合的

な相談窓口を通じて、様々な要望に対応できる体制づくりが必要です。 

 

行政への要望事項                            （単位：件） 

規　模 時　期

47 22 29 15 13 14 8 9 21 16

(48.5%) (22.7%) (29.9%) (15.5%) (13.4%) (14.4%) (8.2%) (9.3%) (21.6%) (16.5%)

1 0 1 0 0 1 0 0 0 0

(100.0%) (0.0%) (100.0%) (0.0%) (0.0%) (100.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%)

2 1 0 0 0 0 0 0 1 0

(40.0%) (20.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (0.0%) (20.0%) (0.0%)

5 3 1 1 1 1 1 0 0 3

(45.5%) (27.3%) (9.1%) (9.1%) (9.1%) (9.1%) (9.1%) (0.0%) (0.0%) (27.3%)

4 1 3 1 2 2 1 1 1 3

(40.0%) (10.0%) (30.0%) (10.0%) (20.0%) (20.0%) (10.0%) (10.0%) (10.0%) (30.0%)

8 2 8 4 3 5 2 1 5 3

(40.0%) (10.0%) (40.0%) (20.0%) (15.0%) (25.0%) (10.0%) (5.0%) (25.0%) (15.0%)

10 5 6 4 2 1 3 2 5 2

(55.6%) (27.8%) (33.3%) (22.2%) (11.1%) (5.6%) (16.7%) (11.1%) (27.8%) (11.1%)

7 3 5 2 2 1 0 2 6 2

(70.0%) (30.0%) (50.0%) (20.0%) (20.0%) (10.0%) (0.0%) (20.0%) (60.0%) (20.0%)

3 1 1 1 1 1 0 1 0 1

(27.3%) (9.1%) (9.1%) (9.1%) (9.1%) (9.1%) (0.0%) (9.1%) (0.0%) (9.1%)

7 6 4 2 2 2 1 2 3 2

(63.6%) (54.5%) (36.4%) (18.2%) (18.2%) (18.2%) (9.1%) (18.2%) (27.3%) (18.2%)

大規模修繕
工事等に対
する財政的
支援

耐震改修工
事等に対す
る財政的支
援

管理組合向
け講習会や
セミナーの
開催

総合的な相
談窓口の設
置

公的な管理
アドバイ
ザーの育
成・派遣

管理組合同
士の交流・
情報交換の
機会提供

住戸内のリ
フォームに
対する財政
的支援

耐震改修計
画のアドバ
イザーの派
遣・耐震診
断を行う調
査会社の紹
介

修繕計画の
アドバイ
ザーの派
遣・劣化診
断を行う調
査会社の紹
介

全　体

居住実態を
反映したモ
デル管理規
約の作成

50戸以上

20戸未満

分　類

10～19年

20年以上

20～49戸 10～19年

10年未満

20年以上

10年未満

10年未満

10～19年

20年以上

 

 

・・・・行政行政行政行政へのへのへのへの要望事項要望事項要望事項要望事項はははは多岐多岐多岐多岐にににに渡渡渡渡っておりっておりっておりっており、、、、東京都東京都東京都東京都やややや住宅関連事業者等住宅関連事業者等住宅関連事業者等住宅関連事業者等のののの多様多様多様多様なななな主体主体主体主体

とととと協力協力協力協力したしたしたした対応対応対応対応がががが必要必要必要必要ですですですです。。。。    
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第４章 分譲マンションに関する課題の整理         

 

１１１１    コミュニティのコミュニティのコミュニティのコミュニティの形成形成形成形成    

分譲マンションの管理は、区分所有者の集まりである管理組合が主体となって行う

ものであり、良好に維持・管理するためには、健全なコミュニティを形成することが

重要です。 

このため、共有部分の利用やペット問題等の日常的な生活上の問題を未然に防ぐた

めのルールづくりや、様々なイベントを通じた住民間のコミュニケーションの円滑化

に努める必要があります。 

また、地域の自治会等と連携を密にして、地域のコミュニティを形成していく事が

重要です。 

このため、様々な地域イベントや広報等を通じて、分譲マンション内のコミュニテ

ィの形成や、居住者の自治会加入を促していく必要があります。 

 

２２２２    適切適切適切適切なななな維持管理維持管理維持管理維持管理のののの促進促進促進促進    

本市の分譲マンションの９割が、管理業務の全部又は一部を管理会社に委託してい

ます。 

自らの資産である分譲マンションを適切に維持管理していくためには、管理組合が

主体となって意思決定を行い、管理会社を有効に活用していく必要があります。 

このため、管理組合や区分所有者を対象としたセミナーや講習会を開催する等、分

譲マンションの維持管理の必要性や管理事務に関する理解を高め、管理会社の事務内

容を適切に把握する必要があります。 

 

３３３３    長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画にににに基基基基づくづくづくづく適切適切適切適切なななな修繕修繕修繕修繕のののの実施実施実施実施    

分譲マンションの居住環境を良好に維持していくためには、適切な修繕や設備交換

工事を行っていく必要がありますが、長期修繕計画を作成していない分譲マンション

が散見されます。 

また、長期修繕計画を作成している分譲マンションにおいても、建物の劣化状況や

大規模修繕の実施状況等を踏まえ、定期的に計画を見直す必要があります。 

さらに、大規模修繕工事を行う上での問題点として、修繕積立金の不足を挙げる分

譲マンションも少なくないことから、有効な長期修繕計画に基づき、必要に応じた修

繕積立金を確保するよう、意識啓発を図っていく必要があります。 
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４４４４    耐震診断耐震診断耐震診断耐震診断・・・・耐震改修耐震改修耐震改修耐震改修のののの促進促進促進促進    

昭和56年5月31日以前に建築された分譲マンションについては、耐震基準を満たし

ていない可能性が高いと考えられますが、耐震診断・耐震改修の実施状況は十分とは

言えません。 

このため、耐震診断・耐震改修の必要性を周知するために、管理組合に対する情報

提供を充実させるとともに、耐震診断に対する支援の充実等により、分譲マンション

の耐震化を促していく必要があります。 

 

５５５５    建建建建てててて替替替替ええええ支援支援支援支援のののの充実充実充実充実    

築20年を経過した一部の分譲マンションでは、建て替えについての話し合いを始め

ているほか、話し合いの必要性を感じている管理組合も見られます。 

老朽化した分譲マンションを円滑に建て替えることは、都市の再生と居住環境向上

の観点から、建て替えを希望する分譲マンションに対する支援を検討する必要があり

ます。 

 

６６６６    主体的主体的主体的主体的なななな管理組合管理組合管理組合管理組合にににに対対対対するするするする支援支援支援支援のののの充実充実充実充実    

分譲マンションに関する様々な問題を解決するためには、管理組合が主体となり積

極的に問題解決に取り組むことが重要です。 

このため、意欲的に活動する管理組合を増やしていく観点から、分譲マンションの

管理に関する情報提供を一層充実させるとともに、東京都・住宅関連事業者等との協

力体制を構築していく必要があります。 

また、市内の管理組合が相互に情報交換する機会を提供して、様々な知識やノウハ

ウの共有化を図る等、主体的に分譲マンションの管理に取り組む管理組合を支援する

必要があります。 
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参考資料                            

アンケート調査票 
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